COMITE SYNDICAL DE L’USAN
Séance du lundi 27 septembre 2021

Appels des membres €lus — Quorum
Désignation d’un secrétaire de sgance
Approbation des comptes rendus des derniéres séances

Délibération pour vote du Comité

Patrimoine :

1. Patrimoine — Acquisition d’un immeuble situé 2 Bailleul en vue d’y installer le siege
de PUSAN- Acte définitif de vente en 1*état de futur achévernent,

Finances :
Reprise de la provision pour risques et charges.
Indemnités aux cultures — Défermination des Tarifs 2021.

Indemnités pour résiliation d’un bail rural verbal en vue dela réalisation.de la ZEC.
de Saint Jans ‘Cappel / Berthen

- Administration générale :
5. Malfagons sur les ZECs de BORRE- Proposition de protocole d’accord .
transactionnel avec la société Ingérop, maitre d*ceuvre, Zurich insurance et la socigté
GUINTOLI suite.2 médiation judiciaire.

Ressources hunidines : _
Tableau des effectifs au 1°f octobre 2021

Indernnités horaires pour travaux supplémentaires. (IHTS)
Création d’un poste permanent.

9° ey

Questions diverses :
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........................................................... EXTRAIT DUREGISTRE DES DELIBERATIONS DU.¢ CQMIIE«___”
DE L’UNION SYNDICALE D’AMENAGEMENT HYDRAULIQUE DU NORD

SEANCE DU LUNDI 27 SEPTEMBRE 2021

Date de la convocation OBJET : Patrimoine — Acquisition d’un imm.eu'b'l:g":__:s__ii___:ué a
_.-2'1§9§0%1 Bailleul en vue d’y installer le sidége de 'USAN- Acte définitif de
: Dat?bgzolztﬁilage vernte en ’état de futur-achévement.

Rapporteurs : Monsieur Jean-Jacques DEWYNTER ef Madame Edith STAELEN

1/ Le contexte.
Comme vous le savez, la Métropole Européenne de Lille s’est retirée de notre syndicat mixte an let j janvier
2019. La conségquence collatérale de. ce retrait est; qu’actueliément ni le siége de PUSAN, i notre hangar-

technique- ne’ sonit Situés sur notre périmétre d’intervention entrainant de fait des surcodts notamment en
termes de déplacements.

2/ La-priorité géographique
Aprés concertation avec les élus et les services, il s’avére que:le secteur sud de Bailleul cumule des atouts
certains pour l lmplantatlon dans de notre mége

En effet:. -

- Notré nouvel hangar n'est s1t’ué qu’a quelques céntaines de métres

- Cette 1mp1antat10n se-situerait dans le perlmétre de Pintercommunalité la plus.représentée a PUSAN
- Cette implantation serait centrale par rapport & netre- ‘périmétre d*intervention

- Ce secteur-est. pamcuhérement bien desservi (Autoroute, train, bus, etc)

Aprés prospection, notre choixs’est-done arrdté sur un bien immobilier en état futur d* achevement, propriété
de la Saciété « AINO-BAILLEUL, situé allée des préles & Bailleul.

3/ La promesse synallagmatique de vente en date du8 décembre
Notre assemblée a autorisé le Président par voie de délibération en date du 30 novembre 2020 a signer sous

-conditions suspensives une promesse synallagmatique 'de vente.en 1’état futur d’achévement afin d>acquérir
‘un immeuble sis-a Bailleul.en vue d’y installer le sitge de PUSAN.

Ainsi, aux fermes dun acte coptenant promesse.  synallagmatique, recu par Maitre FEmmanuel
DERAMECOURT, fotaité -4 FLEURBAIX, avec-la participation de Maitre Valérie COUSTENOBLE
rotaire @ FOURNES EN WEPPES, en date. du 08 décembre 2020, nous nous sonimes engages & acquérir en



['état futur d'achévement, de la société "AINO BAILLEUL", la pleine propriété d'une parcelie d'une suiface
de 2.624 m?* sur laquelle sera“érigé un bifiment 4 usage de bureaux dénommé "Innova'l", d'une surface de
plancher d'environ 496 m?, anquel séront rattachées: 25 places de stationnement.

Ladite promesse a e lieu sous diverses conditions suspensives qui ont été levées.
4/ Les conditions de I’acquisition et ses caraciéristiques essentielles
a) Base légale = articles . 2241-1 et L. 52113-37 du Code général des collectivités territotiales.

b)- Désignation et description ¢u bien :

Danis un ensemble immobilier situé & BAILLEUL (59270), allée des. Préles, Lieudit"Eyer Stfaetje"”, destiné a
la construction de trois. immeubles de bureaux autorisés aux termes.d'un permis de-construire PC 059 043 18
0 0003 et de 2 permis de construire modificatifs. :

Ledit. imméuble.cadastré ;

Section: ZW

Numéro : 400 _

Adresse ou lieudit : allée des Préles

Contenance totale 26 a-24 ca
Consistant en :

- La pleine propriété d’une- parcelle d'une surface de'2.624 m2 environ qui: prowent de la division
de 1a parcelle plus importante originaitement’cadastrée ZW 385 d’une surface de 7.366m* constituant le lot
de 2 de Pensemble immobilier,

- Lapleine propriété d’un. 1mmeuble d’une surface plancher d‘envuon 496 m?

- la pleme propriété de 25 places de stationnement.

¢) Propriétaire : La société dénommée « ATINO BAILLEUL »
Société: par Actions Simplifiée au capxtal de MILLE DEUX CENTS EUROS (1.200,00 €), dot: le siege
social est-2 WASQUEHAL (59290), 29.Bis avenue de 1a Mazne.

Trarmatriculée au registre-du-commerce et des SOCICT.GS de LILLE et identifiée.sous le numéro SIREN 889 100.
178. :

d) Prix devente : :

La vente si clle 8e réahse aura 11eu moyeunant le prix principal, hors taxe, de NEUF. CENT VINGT-CINQ
. y 'ANTE-DOUZE EUROS (925.772,00 €).

a heu, d a_]outer 1a tage sur 1a valeur ajoutée au faux de 20 %, soit CENT QUATRE-VINGT-
-CEN’I‘ CINQUANTE- QUATRE EUROS ET QUARANTE CENTIMES (185.154,40: €)
-du_prix, taxe comprise : UN MILLION CENT DIX MILLE NEUF CENT VINGT:SIX
EUROS ET QUARANTE CENTIMES (1 110.926,40 €).

Ce prix est convenu ferme et définitif sous réserve du taux de la TVA.
En plus du prix de vente, 'USAN supportéra et acquittera tous les frais, droits, taxes et honoraires des.

présentes, taxe hypothécaire, contribution de sécurité immobiliére et tous ceux qui en seront la suite et la
conséquence..

e) Avis.sur la valeur vénale par la Division de I’Evaluation Domaniale (DRFIP) :

-Date de saisine :17/02/2020

-Date de 1’avis : 9/03/2020

Avis du domaine ; « La valeur vénale' du bien est déterminée par la- méthode de comparaison. Le prix

ptoposé est conforme aux prix observés sur le marché immobilier local et n’appelle pas d*observation de la
part duservice des domaines »



Au vu des caractéristiques essentielles de cette acquisition ci-dessus rapportées mais €galement au vu de la
présentation réalisée. en séance par lé promoteur de ce projet, il vous est donc proposé d’autoriser le Président
a signer T'acte définitif de vente en Uétat’ futur d’achdvement annexée & cetie délibération, et plus
généralement I*ensemble des pieces s’y rapportant.

Les crédits.nécessaires a cette acquisition.sont imputés an chapitre: 21 du budget principal.




PROJET du 15 SEPTEMBRE 2021 -1-
Document detravail susceptible de modifications dépourvu de caractére contractuel ne.
pouvant engager les Parties et leurs Conseils.

réf A 2020 45795 / EDICV

PARTIE NORMAILISEE

L'AN DEUX MIL VINGT ET UN

Le-—

Maitre Emmanuel DERAMECQURT: notaire soussigné, en quahté d'associé et au
nom de la société par actions simplifige. titulaire d'un. office notarial, dénommée "Pierre-
Phitippe GIVEL ¢t Emmaniiel DERAMECOURT, Notaires associés:», dont le sigge social
estd FLEURBAIX (Pas-de- Ca]als) 7, 1ue des Glatﬁgnes

Avec la participation de Maitre Valérie ‘COUSTENOBLE-HINYOT, notaite &
FOURNES-EN-WEPPES (59134), 701 rue Faidherbe, assistant TACQUEREUR,;

A tegu le présent acte. authenthue entre les personnes ci-aprés identifides

IDENTIFICATION DES PARTIES

La société dénominée "AINO BAILLEUL",
Société par actions simplifiée. au capital de MILLE DEUX CENTS EUROS
1,200,00 €), dont Je sidge social est 2 WASQUEHAL (59290), 29 Bis avenue de-la Martie.

Immatriculée au registre du commerce et des sociétés de LILLE et identifide sous le
‘numéro SIREN 889 100 178:

Ci-aprés dénommé " LE VENDEUR"
D'UNE PART

'2) ACQUEREUR

1'établissement public syndicat mixte: communal dénommé "UNION SYNDICALE.
D'AMENAGEMENT HYDRAU_LIQUE DU NORD", dont le siége soc1al est &
RADINGHEM EN WEPPES (59320), 5 rue du Bas.

Identifiée sous le numérc SIREN 200 074 086.

Non immatriculée. au régistre du conmerce et des sociétes.

Ci-aprés dénonimé "L'ACQUEREUR"
DAUTREPART

Présence - representatmn

En.ce qui congerne le VENDEUR ;

- Ta société "AINO BAILLEUL", est representée par Monsieur Timothée DUBAR,
chef d'entreprise;, demeurant professionneliement & WASQUEHAL (59290), 29 bis aveniie
de la Marne, ici présernt, agissant en qualité de gérant de la société "NORINVEST", ét en
vertu d'une délibération de T'assemblée générale extraordinaire -des associés eil date 2

WASQUEHAL, du. 15 septembre 2021, dont un extrait certifié conforme est demeuré ci-
annexé

LI
D |
Notaire gA§ GIVEL & DERAMECOURT — Fleurbaix - Richebourg
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La société "NORINVEST", Société a Responsablhte Limitée au capital de CENT .
MILLE EUROS (100.000,00 €). dont le: siege social est 4 WASQUEHAL (59290), 29 Bis
avenue de la Marne; immatriculée au registre du commerce et des sociétés de LILLE et
identifiée sous le numéro SIREN 752 449 918, elle-méme Présidente. de la société "AINO
BAILLEUL", nommée 3 cette fonction aux termes des statuts sous seing privés en date &
WASQUEHAL du 12 septembre 2020.

(ANNEXE N°1. POUVOIR VENDEUR)

En ce.gui concerne YACQUEREUR :

["UNION —SYNDICALE ~D'AMENAGEMENT “HYDRAULIQUE DU~

NORD", represente par Monsieur Jean-Jacques: DEWYNTER, agriculteur, demeurant &
.STEENBECQUE, ici présent, agissant en:-qualité de ‘Président, et en vertu d'une délibération
du -Conseil Syndical en date & *****, dont un extrait certifié conforme est demeuré ci-
annexeé,

{ANNEXE N°2. POUVOIR ACQUEREUR)

Election de domicile - Pour l'exécution des présentes et-de leurs suites, il -est fait
-élection de domicile, savoir :

Par les parties en leur-démieure ou sidge respectif.

Pour la validité€ de l'inscription & prendre en vertu des présentes-et pour le renvoi des
- piéces, en l'étude dunotaire soussigns. ' '

CAPACITE

Les contractants confirment FPexactitude des indications’ les concernant
respectivement tefles qu'elles figirent ci-dessus, et notamment :

= que la société est urie société francaise et a son siége social.en France ;

- que la société n'a fait l'objet d'aucune action en nullité et ne se trouve pas’en état
de dissolution annczpee ;

- que la société ne fait pas I'objet d'une procédure -de conciliation, de sauvegarde
des entreprises, de redressement ou liquidation judiciaires, de surendettement ou procédure
similaire et géndéralement qu'il n'existe aucun obstacle 4 la libre disposition de.ses biens;

- que le mandataire social ne se trouve pas: frappé d‘mcapaczte iégale d'exercer ses
fonctions ;

- qu il n'est pas en état de cessation de paiement et n'a jamais -été soumis & -ine
‘procédure. de conc:lllatlon, de redressement judiciaire, liquidation judiciaire ou sauvegarde de’
l'entreprise ;

- quiil n'est pas susceptzble d'étre Y'objet de poursuites pouvant entrainer la
confiscation totale ou partielle de ses biens ;

- quil n'est' pas en infraction avec les dispositions légales et réglementaires
relatives & I'assainissement des professions commerciales et industfielles ou au blanchiment
des. capltaux ;

- qu'il dispose de 52 pleine capacité civile et commerciale pour s'engager au présent
acte ;

.- qu’il n’est pas, soit & titre: personnel, soit en tant qu'associé ou mandataire social,
souriis 4 l'interdiction d'acquérir prévue par I’ article 225-26 du Code pénal.
- quil n'est:pas en état de cessation de-paiements ;

Documents relatifs. 4 Ia capacité des parties - Les piéces suivantes ont ét¢ poriées a la
connaissance du rédacteur des présentes & Tappui des déclarations des ‘parties :

Concernant le VENDEUR

- Extrait Kbis en date du 14 septemibre 2021 ; lequel est-demeuré ci-annexé.

ALY
Mo
Notaire gAS GIVEL & DERAMECOURT — Fleurbaix - Richebourg
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- Certificat de non faillite négatif en date du 15 septembre 2021 ; Jequel est
demeuré-ci-arinexé. _

(ANNEXE N°3. KBIS VENDEUR)

(ANNEXE N°4. CERTIFICATION DE NON FAILLITE VENDEUR)

Concernant I'ACQUEREUR
--Compte rendu-de l'interrogation du-site bodace.ir.

(ANNEXE N°5. BODACC ACQUEREUR)

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :
- Le mot "VENDEUR" désigne. le ou les VENDEURS, presents ou représentés. En
cas de pluralité, les VENDEURS contracteront les obhgatlons mises & leur charge aux

‘termes des préséntes solidairement enfre eux, sans. que cette solidarité soit, nécessairement

rappelée a chaque fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne ‘le ou les. ACQUEREURS, présents ou
représentés. En cas de pluralité, les ACQUEREURS contracteront les- obligations mises &
Jeur charge aux termes des présentes solidairement enire euy; sans que cette solidarité soit
nécessaitemeit rappelée & chaque fois.

- Les mots. "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" de51gneront indifféremment le.ou

Jes biens de nature immobiliére objet des présentes.

Préalablement aux dispositions.qui vont suivre, il a été exposé ce qui suit :

EXPOSE PREALABLE

I - CONTEXTE DE LA VENTE OBJEY DES PRESENTES

Le VENDEUR a fait 'acquisition d'un ensémble immobilier sis A BAILLEUL, allée
des Préles,. Lieudit "Eyer Straetje", cadastré section ZW numéros 385 d'urie. contenant de
7.366. m? auprés de la COMMUNAUTE DE COMMUNES FLANDRE INTERIEURE,

sujvant acte regu par Maitre Emmanueile GHILBERT, en date du 04 mars 2021.

La parcelle cadastrée section ZW numéros 400, objet des présentes, prov1ent de la

divisjon de la parcelle cadastrée section ZW numéro 385, tel quiil sera expliqué ci-aprés.

Te VENDEUR développe sur cette assictte foncidre un ensemble immobilier -4

‘construiré dénommé "Parc Innova". Le Parc Innova sera compdsé &' terme -de trois (3)

immeubles de bureaux : Innova’ 1, Innova’2 et Innova'3. Le-tout sera complété par un-pare
de stationnement, Les immeubles et les parkings qui leurs seront rattachés seront construits

‘successivement, au fur et & mesure de leur. commercialisation.

_ L’immeublé objet de la préserite vente est le batiment Innova’1. Il correspond 2 la
1#* tran¢he du programime.

1I - DISPOSITIONS RELATIVES A LA ZONE D' AMENAGEMENT CONCERNE DE LA

BLANCHE MAISON SUD

_ Limmeuble objet des présentes dépend .de la Zone d'Aménagement Concertd
dénomimée "ZAC de la Blanche Maison Sug”.

Cette ZAC a éé auforisée par délibération du Conseil- de. Communauté de la:
COMMUNAUTE DE COMMUNES "MONTS DE FLANDRE - PLAINE DE LA LYS" en
date du 13 décembre 2005 n® 2005/52, dont une: ampliation 4 laquelle étaient joiites les
pidces constitutives du dossier .de ladite Z.A.C.; a été déposée au rang des mirutes de
I'OFFICE NOTARIAL de BAILLEUL, suivant acte di 7 mars 2008.

L} \_i’
i
Notaire gAg GIVEL & DERAMECOURT - Fleurbaix - Richebourg
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pouvant-engager les Parties et leurs Conseils.

Une expédition de cet acte de: dépdt de pitces a été pubhee au Service de la Publicité
Fonciére. dHAZEBROUCK le 28 mars: 2008, volume 2008P numéro- 1144,

IN1 - PERMIS DE CONSTRUIRE DONT DEPEND LE BIEN OBJET DES PRESENTES.
Le VENDEUR déclare que dans le cadre de la construction de Iensemble
immobilier dont dépend le bien objet des présentes, il a obtenu :

- Un permis de construire valant division repris sous le numéro PC 059 03180
0003 délivré par Mohsieur le Maite de BAILLEUL en date du 17 mai 2018 et-ayant vecation

4 Ta construction de trois {3) unmeubles de bureaux en R+1, création d'un acces véhicules

donnant sur la rue existante (Allée des Préles), dun parking et.circulation, 52 places. de

stationnement ainsi que la division du fetrain en ‘quatre lots : lot 01, Tot 02, 16t°03 et lot 04,
Ce permis a par la suite fait I’objet d’une prorogatwn de sa durée de validité

accordée par Monsieur le Maire de la Commune de BAILLEUL le 18 mars2021.

- Un premier transfert de permis de construire au profit de la SARL AINOWA repris
SOUS le mjmero PC 059 03 1870 0003 TO1 délivré par Monsieur le Maire.de BAILLEUL le

24 juillet’ 2020 et.un second transfert de permis de construire au profit dé la SARL AINO
.BAILLEUL repris sous le numéro PC 039 03 18 O-0003-T02 délivré par Monsieur le Maire

de BA[LLEUL ie 16 octobre 2020,

- Un premier perniis de construire modificatif repris sous le numéro PC 059.03 180
0003 MO1 délivré par Monsieur le Maire de BAILLEUL le 18 janvier 2021.

- Un second permis de construire modificatif repris'sous le numéro PC-059 03 18 0
0003 M02 détivré par Monsieur le Maire de BAILLEUL 1e-20 mai 2021.

IV - ASSOCIATION SYNDICALE

Les biens objets des présentes sonf compris dans le périmétre de l'Association
Syndicale Libre dont les statuts ont été déposés au rang des minutes de Maitre Emmanuel
DERAMECOURT, notaire & FLEURBAIX concomitamment aux présentes.

V - PROMESSE SYNALLAGMAYIQUE DE VENTE EN DATE DU 08 DECEMBRE 2020
Aux termes d'un acte contenant. promesse synallagmatique, regu par Maiire
Emmanuet DERAMECOURT, notaire & FLEURBAIX, avec la participation de Maitre

Valérie COUSTENOBLE, notaire 8 FOURNES EN WEPPES, en date.du 08 décembre 2020,

[MUNION SYNDICALE D'AMENAGEMENT HYDRAULIQUE DU NORD" s'est engagée
& acquérir en 1'état futur d'achévement, de la sociéteé: "AINO BAILLEUL", la pleme propriété.
d'une parcelle d'une surface de 2,624 m? sur laquelle sera érigé un ‘batimeént 2 usage de
bureaux dénommé "Irmova'l”, dune: surface de plancher d'environ 496 m?, auquel seront
rattachdes 25 places’ de statlom_l_ement

Ladite promesse a eu lieu sous diverses: conditions suspensives qui ont été levées.

Ceci exposé, les parties ont coivenu ce qui suit;

bt
o |
Notaire gAS GIVEL & DERAMECOURT - Fleurbaix - Richebourg
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VENTE EN ETAT FUTUR D'ACHEVEMENT

Le VENDEUR vend en s'obligeant 4 toutes les garanties de faif et d& droit'en pareille
‘matiére, 4 IACQUEREUR qui accepte, les biens et droits immobiliers: ci-aprés démgnes
envisagés dans leur fitur état d'achévement.

La présente vente en état futisr d'achévement ne concerne ni-un immeuble 4 usage
d'habitation, ni un immeuble & usage professmnnel et d'habitation, elle demeure done hors du.
secteur protégé, et nlest pas soumise aux dispositions des ‘articles L261-1 2 L 261-22 et
R261-1 2 R.261-33 du Code de la-construction et de I'habitation.

DESIGNATION

BAILLEUL (Nord)

La pleme propriété d'un immeuble 4 usage de bureaux dune surface plancher
denvifon 496 m? et des 25 placés de stationnement qui Ttui. sont rattachées, situé &
BAILLEUL (59270), allé¢ des Préles, Licudit "Eyer Straetje".

Cadastré sous les références suivantes :

Préfixe | Section | No© ) Adresse ou lieudit . . ° - .~ | - “Contenance = -
W 400 allée des Préles 26 a 24 ca
Contenance totale 26 a 24ca

Ledit bien constituant le lot numéro 2 de lensemble immobilier dénommé "Parc
Innova™

Pour désigner les biens vendus dans le corps de l'acte; il sera. parlé indifféremrient
d'immeuble-ou de fractions d'nnmeuble

Division cadastrale - Ladite parcelte cadastrée section ZW numéro 400 provient de
la division de la partelle de plus grande importance, originairement cadastrée sectmn ZW,.
numéto 385, pour urie conténance de 73 ares 66 centiares..

Cette division résulte d'un docurment d*drpentage dressé par Monsieur J ean-Francois
GANOOTE, le 28 mars 2021, pubhe au service de la publicité fonciere de DUNKERQUE l¢
13 avril 2021 v_olume 2021 P numéro-3219..

{ANNEXE N°6. DOCUMENT D'ARPENTAGE)

Plan - L'immeubte-vendu figure sur une copie du plan cadastral et-en un plan dressé
par le cabinet d'architecte. "DD&E. ARCHITECTURE", dont le siége est a WASQUEHAL
'(59290), 29ter avenue de la Marne, et demeuré-ci- -annexé, demeurss ci-annexes.

{ANNEXE N°7. PLAN DE DIVISION)
(ANNEXE N8. PLAN CADASTRAL)
(ANNEXEN°9. PLAN GEOFONCIER)

Zone d’aménagement congerté - Le BIEN constitug l'un des lots de la Zone
d’ Aménagement Coricerté dénommée "ZAC dé 1a Blanche Maison Sud"”.

Cette ZAC a été autorisée par délibération du Conseil de Communauté de la
COMMUNAUTE DE COMMUNES "MONTS DE FLANDRE —~PLAINE DELALYS" en
date du 13. décembre 2005 n°. 2005/52, dont une amphatlon a laquelle étaient jointes les-
pidces constitutives. du dossier de ladite Z.A.C., a été déposée au rang des minutes de.
I'OEFICE NOTARIAL de BAILLEUL, suivant acte du 7 mars 2008,

Ly
4
Notaire SAS GIVEL & DERAMECOURT - Fleurbaix - Richebou rg
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Une expédition de cet acte de dépdt de pieces a &té publlee au Service de la Publicité
Foncitre dHAZEBROUCK le 28 mars- 2008 volume 2008 P numéro 1144,

Une copie dudit acte de. dép0t de pidces a été remise & I’ACQUE‘REUR dés avant ce
jour, lors de la promesse de vente, ainsi qu’il le reconnait.

Description dé 1"ensemble_immeobilier "Rarc 'Innova’ dont dépend ie bien vendu
L’engemble immobilier Parc Inniova est composé :

-De 3 immeubles de bureaux A construire,

- D’une’ voirie, ‘d’espaces de statlonnement de réseaux divers et d’ éqmpement

commlins divers-aréaliser, T ————

- D’espaces verts a réaliser.

Boumération des équipements 3 usage commun - Les $quipements mis & disposition
de I’Ensemble Immobilier "Parc'Innova", sont désignés dans le cahier des chiarges comme
Suit :. i

& Les espaces verts, haies et plantations:de I’ensemble immobilier

o Les moues, bassins ei ouvrages de rétemtion des. eaux pluviales et leurs

accessoires _

e Te systtme d’éclairage des espaces extériewrs et tous ses &léments

d’équipements _

e Tous les éléments d'équipements et de inobilier (poubelles, abri-vélos,

signalétique, etc.)d usage commun de I'ensemble immobilier '

e Les canalisations d’eaux pluviales des voiries et parkings et leurs accessoires.

o Les canalisations des ouvrages de rétention des eaux (bassins, noues, etc.) et

Jeurs accessoires '
s .Les séparateurs hydrocarbures des eaux de voirie et leurs accessoires

Quotité des droits concernés - L'immeuble vendu appartient au VENDEUR seul en
pleine propriété.

REFERENCES DE PUBLICITE FONCIERE

Effet relafif - Acqulsitlon aux termes dun acte regu pat Maitre Emmanuelle
GHILBERT, notaire & BAILLEUL, en date du 04 mars 2021, en cours de publication au
service de la publicité fonciére de DUNKERQUE.

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes et de feurs suites s'il y a Tiey,
seront & la charge de ' ACQUEREUR.

PROPRIETE - JOUISSANCE

Propriété - L'ACQUEREUR est propriétaire du terrain d'assiette du bien objet des
présentes et des constructions existantes a compter de ce jour.

1l deviendra propriétaire des ouvrages & verir pour l'ach&vement de ['immeuble au
fur et 3 mesure de leur exécution et de leur £dification,. par voie d'accession.

Jouissanice - I! aura la jouissance du bien vendu et en prendra possession aprés
achévement, dés sa livraison, dans les conditions définies ci-aprés, étant toutefois précisé que
la prise de possessmn fie pourra avoir lieu qu'aprés paiement de la totalité du prix de [a vente
et, sty atieu, des intéréts de retard qui pourraient &tre dus.

1 'i_‘e’_
) | o
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L’ ACQUEREUR s'interdit ‘de. consentir & qui que ce soit, avant de s'étre

intégralement libéré de son prix d'acquisition, aucun droit ou de promesse dun droit

quelconque de jouissarice;. notamrent sous forme de bail, sauf accord préalable écrit du
VENDEUR.

PRIX - PAIEMENT DU PRIX - REVISION DU PRIX

PRIX

La présente vente est conclue moyennant le prix. de UN MILLION CENT DIX

" MILLE NEUF CENT VINGT-SIX EUROS ET QUARANTE ‘CENTIMES
(1.110.926,40 €), taxe sur la valeur ajoutée incluse au taux de 20,00 % défini par Tarticle
278 du Code général des: 1mpots

Soit NEUF CENT VINGT-CINQ MILLE SEPT CENT SOIXANTE-DOUZE
EUROS (925.772,00 €) hors taxe, la-taxe sur la valeur ‘gjoutée étant comprise dans le prix

pour CENT QUATRE -VINGT-CINQ MILLE CENT CINQUANTE-QUATRE EUROS ET

QUARANTE CENTIMES (185.154,40 €).

Ce prix est ferme, définitif et non révisable, sous réserve toutefois du taux-de la taxe
a'ld valeur-ajoutée.

Il ‘est précisé que siune modification du taux de la taxe sur la valeur ajoutée venait &

‘&re.votée, le nouveau taux setait-applicable au pnx de 1a présente vente, pour les échéances:

non réglées lors de la parution de c¢ nouveau taux: En effet, en application de I’ article 269,
§2, a bis .du Code général des impdts, le tauk. de la TVA applicable est celui en viguéur lors
de chaque versemient des sommes- corre5pondant aux différentes échéances prévues par le
contrat en fonction de l'avancement des travaux.

Précision étant ici faite que le prix hors taxe ci- -dessus fixé comprend notamment:

- foutes taxes et redevances lides- au permis dé construire, et & toutes autorisations
administratives nécessaires & la réalisation du batiment;

- {es droits-de raccordement 3 PPeau et aux égouts éventuellement éxigibles, travaux
d’amendes'de 1>ensemble des fluides, en ce compeis les travaux & rédliser ou financer par les
établissements publics ou concessionnaires ;

- les taxes et frais de raccordement et de branchement d tous réseaux utiles a la
desserte du batiment ;

- Tes. contrlbutmns légales ou réglementaires mises 3 la chargé du constructeur aux.

termes des documents.d’urbanisme et des autorisations de construire §
- toutes charges pouvant affecter le terrain et la construction restant a la charge du

VENDEUR, 4 1'exception toutefois. des abonnements ou contrats, notamment techniques a.
souscrire par ' ACQUEREUR et/ou le ou les locataires, pour I’alimentation, ta maintenatice

etla gestzon du batiment.

En plus du prix de vente. 'YACQUEREUR supportéra et-ac uiftera :

- tous les frais, droits, taxes et honoraires des présentes; taxe ‘hypothécaire,
contribution de sécurité immoblliére et tous celix qui en serorit ta‘suite et Ja conséquence

- lesfrais divers et charges des prets sollicités le cas échéant par PACQUEREUR ;

- les frais de dépdt de pidees et ASL fixés forfaitaitement & la somme de-MILLE
'DEUX CENT CINQUANTE EUROS (1.250,00 €) 'HORS TAXES dus au VENDEUR.

Ay
BN |
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FRACTIONNEMENT DES VERSEMENTS
Le prix principal de la présente vente est stipulé payable, conformément aux

dispositions de l'article 1601-3 du Code ¢ivil, au furet-a 'mesm"eide l'état d'avancement des
travaux, 4 concurrenee de, savoir :

Stade Pourcentage. Montants en € TTC
Echéance | Cumulé | PBechéance Cumulé

Signature de Tacte authentique 20%| 20%| 222.185,28€| 222.185,28 €
réitérant 1a promesse de vente en 1'état

futur d’achévement

Achévement des fondations 159 35%]| 166.638.96€| 388.82424€
Achévement de la structure 15%| 50%| 166.638,96€| 555.463,20€
Mise hors d’ean du batiment 15%| 65%! 166.638,96€ 722.102,16 €
Mise hors d’air-du bdtiment 15 % 80% | 166.638,96€ 888.741,12 €
Livraison des biens vendus. 15%F 95%| 166.638,96€| 1.055.380,08 €
Levée des réserves 3%| 98%| 33.327,79€] 1.088.707,87 €
Remise des documents administratifs 2% | 100%]| 22.218,53€( 1.110.926,40 €

PATEMENT DU PREX

Le prix ci-dessus fixé-est et sera payable ainsi qu'il suit :

Partie du prix payable comptant ce jour - La partie du prix immédiatement exigible
s'éldve & 35 % du priX, soit Ia somie de TROIS CENT QUATRE-VINGT-HUIT MILLE
HUIT- CENT VINGT-QUATRE EUROS ET VINGT-QUATRE CENTIMES
(388.824,24 €) toutes taxes comprises, soit la'sotnmes.hors taxes de TROIS CENT VINGT-
QUATREMILLE VINGT EUROS ET VINGT CENTIMES (324.020,20 €).

Lataxe sur la valeur ajoutée étant comprise dans’ Te prix pour SOIXANTE-QUATRE
MILLE HUIT CENT QUATRE EUROS ET QUATRE CENTIMES (64.804,04 €).

Laquelle somme 'ACQUEREUR a pay¢ comptant au VENDEUR qui le reconnait et
1ui en donne quittance.

DONT QUITTANCE

Fiant précisé que ce paiement aeu lieu :

- A concurrence de TROIS CENT TRENTE-TROIS MILLE DEUX CENT
SOIXANTE-DIX-HUIT EUROS ET HUIT CENTIMES (333.278,08 €) a linstant méme-
ainsi-que le constate la comptablhte du notaire soussigng,

- Bt 4 concurrence de CINQUANTE-CINQ. MILLE CINQ CENT QUARANTE-SIX
EUROS ET TRENTE-DEUX CENTIMES. (55.546,32. €) par virement -au compte du
VENDEUR chez l¢ notaire soussigné du dépdt de garantie constitué par ACQUEREUR
chez ledit notaire, conformément & la promesse de vente préliminaire & 1a présente vente,

Ex1g1b111té du solde - Quant & la somme de SEPT CENT VINGT-DEUX MILLE
CENT DEUX EUROS ET SEIZE CENTIMES (722.102,16 €) formant le solde du prix de la
présente vente, elle sera pa}'able -au VENDEUR an fur et 2 mesure de l'avancement des
travaux selon I'échelonnement prévu ci-dessus.

+ ,.;".__
D
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Exigibilité - fe VENDEUR devra justifier et notifier en tout état de cause 4
'ACQUEREUR par lettre recommandée -avec accusé réception, lavancement des travaux et
l'achévemeént de l'immeuble, en fournissant l'attestation dv maitre d'ceuvre chargé: de 1a
surveillance des travaux. _

A cette lettre devra &tre jointe la facture -correspondant & l'appet de fonds, selon
I'échiéancier ci-dessus indique; ' '

1a somme - stipulée payable devra étre versée par FACQUEREUR dans le délai de
TRENTE (30 jours calendaites au plus tard & compter de la réception de cette fettre.

Lieu de paiement - Ti est.convenu dés & présent enfre les parties ce qui suit :

- pour la partie payée comptant par 1a comptabilité de I'office motarial : mandat.
‘jrrévacable est donné au Notaire soussigné afin d’en verser sans délai le montant. sur le
compte ouvert au riom de la société AINO BAILLEUL, auprés de la banque: "CIC NORD
QUEST" sous le numéro suivant : code banque 30027 cede guichet 17423 n° de compte
00020232503 clé RIB 64 - IBAN FR76 3002 7174 2300 0202 3250 364 BIC CMCIFRPP:

- pour le solde du prix-de vente : Tout paiement & quelque titre que ce soit, en
principal, intéréts et accessoires, pour &tre libératoire, devra étre obligatoeirement effectud par.
"ACQUEREUR, au moyen de versements effectués au crédit du compte ouvert ait nom de
la société ATNO BAILLEUL, auprés de la banque “CIC NORD QUEST" sous le numéro
suivant : code banguie 30027 code guichet 17423 n° de compte 00020232503 clé RIB 64 -
IBANFR763002 7174 2300 0202 3250 364 BIC CMCIFRPP.

_ Il est expressément convenu entre les parties qu'aussi longtemps que le prix de la
présente vente ne sera pas intégralement payé en principal, intéréfs et accessoires,
'ACQUEREUR s'interdit d'hypothéquer les biens et droits immobiliers présentement acquis,
s ce n'est pour sOrets des éventuels préts destinés au {inancement de-son.acquisition, 4 peine
de mullité et d'inopposabilité des inscriptions hypothécaires.

~ Pénalité de retard en cas de non réglement d’une échéance - Ladite somme, non
indexde et sans imiérét jusqu'a cette date, sera productive d'iritérét au taux de 1% par mois.
de retard ensuite, sans qu'il soit besoin d'une mise en demeure, tout mois commencé étant dil
en entier; safs quée -cet intérét ouvre droit 3 délai supplémentaire de paiemient, et le
versement de 'indemnité dévant intervenir préalablement & tout autre paiement.
Cette stipulation d'intérét de retard ne pourra en aucun cas &tre considérée comme
valant octzoi d’un délal supplémentaire de Ia part du VENDEUR, ce dernier se réservant au
contraire le droit de demander Ia réparation du préjudice effectivernent subi.

Ces dispositions s’appliqueraient le cas échéant au cours des délais de paiement qui
seraient judiciairement allouds & ’ACQUEREUR par application de ’article 1244-1'du Code
‘civil.

‘GARANTIE DE PAIEMENT DU SOLDE DU PRIX

CLAUSE RESOLUTOIRE

Pour le cas ot TACQUEREUR serait défaillant dans son obligation de payer les
fractions du prix stipulées payables & terme, le VENDEUR aura la faculté, un mois aprés ine
somimation par letire. recommandée’ avec demande d'avis de -réception ou aprés un.
comnmandement de-payet’demeurd. infructueux, de se prévaloir d'office et sans formalité, de-
Ia résolution des présentes, sans préjudice toutefois des délais qui pourraient &tre Impartis-4
'ACQUEREUR par le juge, en application deTarticle 1244 du-Code civil, si ces délais sont
demandés avant l'expiration du délai d'un mois ci-dessus visé.

;\ft‘x-:
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S'il-advient que la fésolution soit prenoncée pour une cause imputable a l'une: ou
lautre des parties, celle & laquelle elle: est meutable devra verser & l'aufre une indemnité
forfaitaire, itisusceptible: de modération ou de révision, de dix pour cent du prix de vente-
éventuellement révisé.

PRIVILEGE DE VENDEUR ET ACTION RESOLUTOIRE

A la sureté et garantie du paiement du solde du prix de-la présente vente, en
principal, intéréts, frais et accessoires, ainsi que de- texécution des conditions de cette vente

les biens présentement vendus demeureront affectas par privilege special, legjuiet est

expressément réservé par le VENDEUR, indépendamiment de Taction résolutoire.

Le: représentant & qualités du VENDEUR requiert Ie notaire soussigné de
prendre cette inscription de privilége jusqu'an 01 mars 2023

FORMALITE UNIQUE

En apphca.tmon des articles 28 et 32 .du décret n® 55-22 du 04 janvier 1955, la
presente vente sera publlée au service de la publicité fonciére de’ DUNKERQUE par les
soins-du notaire soussigné et aux frais de 'ACQUEREUR, de la manigre et dans- les délais
prévus aux articles 33 et 34 du décret précité.

Et si.lors de 'accomplissement de cetfe formalité ou postérieurement dans les délais
prévus par les dispositions du Code civil pour l'inscription des priviléges. immobiliers
spéciaiix, il existe ou survient. des inscriptions grevant limimeuble veridu du chef du
VENDEUR ou des précédents proprlétalres le VENDEUR sera tenu d'en rapporter les
mainlevées et certificats de radiation, a ses frais; dansun délai de cing mais, & compter de ce
jour:

CLAUSE PARTICULIERE

Etat d’avancement des fravaux
Le VENDEUR déclare et!’ ACQUEREUR reconnait que les travaux de construction
1te de: l'attestation dressée le

Achévement du bien vendu.

Le VENDEUR s’oblige & achever-le bien vendu; au sens ci-aprés défini en 2t
partie, au plus tard le 61 mars 2022.

Les parties conviennent qu'en cas de retard non justifié par une cause. 1égitime .de
suspension de délai, le VENDEUR sera redevable envers. l'ACQUEREUR d’une indemnité

forfaitaire de CENT CINQUANTE. EUROS (150 00 €) HORS TAXE par jour calendaire de
retard.

DECLARATIONS FISCALES

Impdt sur'la bius—value - Le VENDEUR déclare, sous sa responsabilitd :
- Que la société venderesse a son sidge social 4 l'adresse indiquée en tete des
présentes.
- Quiglle est pasmble de I'impdt sur les: sociétés.

- Et qu'elle dépend pour ses déclarations du Centre des finances pubhques situd &
ROUBAIX NORD, 35 avenue Charles Foutier.

Aok
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Et que les partiés vendues dépendent d'un immeuble €difié sur un terrain lui
appartenant, pour I'avoir acquis suivant: acfe. dressé par Maitre Emmanuelle GHILBERT,
notaire 3 BAILLEUL, le 04 mars 2021.

Taux.de la TVA - La taxe sur la valeur ajoutée sera perguc au taux de 20,00 % défini
pat l'article: 278 du Code général des impdts.

- Contribution-de sécurité immobiliére - Pour le calcul de la contribution de sécurité
immobiliére prévue-a- l'article 879 du Code général des impdts au taux.de 0,10 %, la base
d'imposition s'éleve & la somme de UN MILLION CENT DIX MILLE NEUF CENT:

VINGT-SIX EUROS ET QUARANTE CENTIMES (1.110.926,40 €).
Montant de ta CSI : 1,110.926,40 €x 0,10 % = 1.111,00 €
Taxe sur la valeur pjoutée - Ld présente vente en ’état futur d’achévement, ayant

pour objet un immeuble neuf tel que défini par Latticle 257 12 2°, se trouve assujettie 4 la
taxe sur la valeur ajoutée.

La taxe sur la valeur ajoutée sera payable par le VENDEUR qui I'acquittera sur
iinpiimé CA3. '

Tmpot sur la mutation - Conformément & "article 1594 F quinquies A du Code.
général des impdts, la taxe de publicité fonciére ou les droits d'énregistrement au taux de-
0,70 % sur [e prix de vente hors taxe et la. contribution de. séeurité immobilidre prévue &
Particle 879 du Code général des impdts sont & la charge de 'ACQUEREUR. '

Projet de liguidation des droits: N -
 Base dimposition : NEUF CENT VINGT-CINQ MILLE SEPT CENT SOIXANTE-
DOUZE BUROS (925.772,00 €).

Intltule iBase | Taux # | v - Montant
Taxe départementale 525.772,00 0,70 % £.480,00
Frais d'assiette 6.480,00 2,14 % | 139,00 |
Total. 6.619,00
ATTESTATION

Le notaire soussigné, atteste que la partie nomalisée du présent document contient
toutes les érionciations de l'acte nécessaires 4 la publication des.droits réels et & I’assiette de
tous impdts, droifs €t taxes.

FIN DE PARTIE NORMALISEE

KRdok Kbk R Rk R Rk R R Rtk Rk kAR
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DEUXIEME PARTIE NONNORMALISEE

ABSENCE DE DELAI DE RETRACTATION
VENTE HORS SECTEUR PROTEGE

Les conditions cumulativés de 'atticle I 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation, offrant & 'ACQUEREUR un droit de rétractation ne sont pas applicables aux
présentes, le bien vendu étant 4 usage de bureaux. De méme, en raison de l'affectation du

bien vendu, la présente vente en l'état futur d'achévement se trouve en. dehors_du_secteur:

protégé tel que défini par les dispositions du Code de la construction et de I'habitation..

ABSENCE DE NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont été négocides directement

entre elles, sans le concours ni la participation d'aucun intermédiaire.
Si cette affirmation se révélait. erronée, les &ventuels honoraires de cet intermé&diaire

seraient d la. charge de l'auteur de la déclaration inexacte.

I- FILIATION CADASTRALE

La parcelie cadastrée section ZW . numéro 400 provient de la- division de la parcelle,

cadastrée section ZW numéro 385, par stite d'uny document. d’arpentage dressé par le Cabinet
GEOLYS, Géométres Experts 3 ARMENTIERES (Noid) 7, avenue de I Eutope, sous le
numéro d’ordre 932Z.

La parcelle cadastrée section ZW numéro 385 provient de la division de la parcelle-

cadastrée section 382 en parcelles cadastrées section ZW numéros 385 et 386.
La parcelle cadastrée section ZW numéro. 382 provient de la division de la parcelie
cadastrée section 374 en parcelles cadastrées section ZW numeéros 380, 381 et 382,

La parcelle cadasirée section ZW numéro 374 provient de la d1v1310n de la parcelle

cadastrée section 365 en parcelles cadastrées section ZW numéros 373 et 374.

La parcelle cadastrée section ZW numéro 365 provient de 1a division de la parcelle
cadastrée section 357 en parcelles cadastrées section ZW numéros 365 et 366.

La parcelle cadastrée section ZW numéro 357 provient de la division de la parcelle
cadastrée section 353 en parcelles cadasirées section ZW numéros 357 et 358.

La parcelle cadastrée section ZW numéro 353 provient de la division de 1a parcelle
cadastrée section 352 en parcelles cadastrées section ZW numéros 353 et 354.

La parcelle cadastrée section ZW numéro 352 provient de la division de la parcelle
cadastrée section 348 en parcelles cadastrées section ZW numéros 351 et 352,

La parcelle ¢adastrée section ZW tuinéro 348 prowent de la division de la parcelle

cadastrée section 344 en parcelles cadastrées section ZW numéros 347 et 348,

La parcelle cadastiée section ZW numéro 344 provient de la division de la parcelle.

cadastrée section 168 en parcelles cadastrées section ZW numéros 344, 345 et 346.

1I - ORIGINE DE PROPRIETE

1°/ Les biens ef droits immobiliers ci-dessus désignés appartiennent a la société
"AINQ BAILLEUL" par suite de I'acquisition de la-parcelle cadastrée ZW numéro 385 d'une
contenance fotale de. 7366 m? qui én a été faite de :

& sy
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La COMMUNAUTE DE COMMUNES FLANDRE INTERIEURE, Collectivité
territoriale, personne imorale de droit public située dans le département du Nord, dont.
I'adresse. est & HAZEBROUCK (59190), 222 Bis rue de Vieux Berquin, identifiée au SIREN
sous le numéro 200040947, ) _ _ _ _

Créde au ler janvier 2014 par arrété préfectoral n°2013150-0011 en date du 30 mal
2013 et.provenant de la fusion de : '

- La COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE CASSEL,

- La COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DES GEANTS,

- La COMMUNAUTE DE COMMUNES DE L'HOUTLAND,

- La COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA VOIE ROMAINE,

- La COMMUNAUTE DE COMMUNES "MONTS DE FLANDRE - PLAINE DE:
LALYS", collectivité territoriale, personne morale de droit public située dans Ie département.
du NORD, ayarit son sidge social en PHotel de Ville de BAILLEUL (59270), identifiée au
SIREN sous le numéro 245900667.

- La COMMUNAUTE RURALE DES MONTS DE FLANDRE,

- Les COMMUNES de HAZEBROUCK, BLARINGHEM et WALLON CAPPEL,

Suivant acté récu par Maitre Eminanuelle GHILBERT; notaire 4 BAILLEUL, le 04
mars 2021. o

Cette acql.us1t10n aété ‘payée comptant et quitfancé aux termes dudit acte.

Une copie authentique. dudit acte de vente est en cours de pubhcatmn service de la
'pubhclte fonciere de DUNKERQUE Ie 01 avril 2021 volume 2021 P numéro 2888.

2°/ Les biens et droits immobiliers ci-dessus désignés appartensient 4 la
COMMUNAUTE DE COMMUNES FLANDRE INTERIEURE par suite de 'acquisition de
1a parcelle cadastrée ZW numéro-168 d'une contenance plus-grande contenance. '
Pour 'origine de proprlété tant du chef dela CCFI que des:précédents propriétaires,
les parties déclarent vouloir s'en référer & celle établie dans l'acte-de dépdt de pidees sus-vise,
et-dont l’orlgme est énoncée dans une note-annexée.(ANNEXE N°10, ORIGINE DE PROPRIETE

ANTERIEURE)

Cohstatation du transfert de propriété de la Communauté de Communes "Monts de
Flandre -Plaine de la Lys" aui profit de'la Communaité de Communes.de Flandré Intérieure

Aux termes dun acte administratif dressé par Monsieur l¢ Président de la
Communauté de Communes de Flandre Intérieure en date du 16 avril 2014, il a été constaté:
le transfert des biens appartenant a la COMMUNAUTE DE COMMUNES "MONTS DE
FLANDRE - PLAINE.DE LA LYS au profit de la COMMUNAUTE DE.COMMUNES DE
FLANDRE INTERIEURE (C.C.F.L) & la suite de la création au ler janvier 2014 de la
COMMUNAUTE DE COMMUNES DE FLANDRE INTERIEURE par arrété préfectotal n®
2013150-0011 et provenant de la fusionde :

- La COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE CASSEL,

- La COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DES GEANTS

- La COMMUNAUTE DE COMMUNES DE L'HOUTLAND,

- La COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA VOIE ROMAINE,
- La COMMUNAUTE DE COMMUNES "MONTS DE FLANDRE - PLAINE DE
‘LALYS", '

- LaCOMMUNAUTE RURALE DES MONTS DE FLANDRE,

- Les COMMUNES de HAZEBROQUCK, BLARINGHEM et WALLON CAPPEL,

“Une copie authentique dudit acte a été publide au Service de la publicité Foncigre de
Hazebrouck le 23 avril 2014 volune 2014P numéro 1245

Une attestation. rectificative a &t dressée par Monsieur le Président de la
Commiunauté de Comumunes de Flandre Intérieure en date du 12 juin 2014 pubhee au Service
de la Publicité Fonciére de Hazebrouck le-20 juin 2014 volume 2014P numéro 1741.
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ITI - ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE

1l est précisé qu'il résulte du titre de-propriété' du VENDEUR, contenant vente 4 son
profit par la "COMMUNAUTE DE COMMUNES FLANDRE INTERIEURE", Coliectivité
territoriaie, personne morale de. droit public située dans. le département du Nord, que. ia
parcelle cadastrée 4 BAILLEUL, section ZW, numéro 400, fait. partie intégrante de la Zone
d’Aménagement Concerté dénommée "ZAC. de la Blanche Maison Sud".

- Un extrait des dlS[JG_SltlQI‘lS dudit titre rtelative & cette Z.A.C sont ci-aprés
liftéralement retranscrite ;

"CHAPITRE ier

OBJET

Article 1 - Objet du présent.Cahier des Charges.

Le présent Cahier des Charges a pour objet de fixer les droils et obligations de la
Commimauté de Communes Monts de Flandre - Plaine de la Lys et des ACQUEREURS des
différents lots. Ces dispositions seront complétées et précisées en tant quie de besoin par les
divers actes a intervenir. _

Le présent Cahier des Charges s'imposera non seulement aux ACQUEREURS, nais
a leurs héritiers et lewrs ayants droit a quelque titre que ce soit. Il sera annexé
obligatoirement & rous les actes intéressant les tefrains en cause.

CHAPITRE IT _

TERRAINS ET OUVRAGES DESTINES A ETRE INCORPORES AU
DOMAINE PUBLIC

o,

Article 4 - Droiis et abligations de 'ACQUEREUR

FEACOUEREUR s'engage 4 °

respecter le présent cahier des charges de cession de lerrain, le réglement de ZAC,
lePLU .. ' ' ' '

fournir les éléments suivants lors de F'élaboration du dossier de permis.de construire

- plan de nivellement détaillé des constructians et des aménagements réalisés sur la parcelle,
plan détaillé des réseaux-et de leur nivellement

‘préndreé en. compte les préoccypations de dévéloppemént' durable dans la
construction et l'aménagenent de sa parcelle, notammient en matiére d'économies d'énergie,
de gestion de la ressource eneay; de choix des matériawx de construction, de gestion des
rejels dans Uatmosphére, d' ergonomie des. espaces de travail. Une note ;usty‘icanue sera
Jointe au dossier de demande de permis de construire

édifier les constructions suivant les dzspos:t:om reprises au plan qui aura donné liew
a:l'obtention du permis de construire ou des autorisations qui en tiennent lieu. L'affectation
des constructions devraétre conforme au perinis de construire:

réaliser l'aménagement des -espaces verts et des espaces plantés suivant les
dispositions du-chapitre V dans le délai de deux ans prévual ‘article 8 di chap:ire ir

I est interdit & I'ACQUEREUR. d'ouvrir sur son terrain des dccés aux voies
publiques autres que ceux prévus aux permis de construire agréés par la Communauté de
Communes.

L'ACQUEREUR ne devra faire sur les voles ef p!aces aucun dépot de. matériau,
décharges, ordures ménagéres ou autres. 1l n'occupera pas le domaine public, ni les lots
voisins, méme femiporairement, _

Les travaux deé viabilité incombant & I'ACQUEREUR (accés, branchements
particuliers, etc) devront obligatoirement éfre soumis & laccord préalable de la
Communaufé de Communes.

Ces travaux ne devront apporter aucune géne & la circulation des véhicules ef des
Diétons sur les voies, publiques, ' ' '

bt
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Lors de .ces travawx, le propriéiaire veillera & ne pas salir ou détériorer les parties

publiques. Si-les travaux (el/ou 'activité) de IACQUEREUR {ou de Foccupant) salissent la.

chaussée, celui-ci prendra toutes les mesures pour maintenir la chaussée en bon. état de

propreté et'ce, autant de fois que nécessaire.

La remise en état des solsde la partie d usage public pouria éfre effectuée d'o

par la Communauié de Communes, sans mise en demeure: préalable;. si elle juge cet etar.

comme préjudiciable pour la sécurité publigue, et le coiit de cette remise en état sera d la
charge de VACOQUEREUR,

Tout remplacement de réseawx qui se yévélerait nécessaire & lVactivité de

I'ACQUEREUR sera supporté en cott par VACOUEREUR.

Les ACQUEREURS de lots seront responsables de tous accidents qui pourrdient

sirvenir du fait de cés travaux particuliers,

aj voirie - ferrain

Tout ACQUEREUR sera tenu d’amenager & ses frais l'accés privé.a son lot.

Les dispositions et détails & prévoir (Seuils, bateaux, signalisation, voies de
dégagement, etc.) lui seront indiquées par la Commiunauté de: Communes pour chaque cas
particulier. La pente du terrain sera réalisée de fagon & recueillir toutes les-eaux pluvidles et
a les empécher de se vépandre swui-la voirie;

b) branchements

Tous les branchements seront exécutés aux frais des ACQUEREURS. Ils seront
obhgatozremenr souterrains ef réalisés ‘par les concessionnaives concernés ou avec leur
accord, Ils se feront sur les résequx existants atic endroits oir cevx-ci sont placés.

¢} assainissement - eau _

_ Le ‘raccordemient aux égouts publics -est obligatoire. 'Les installations ef
branchements particuliers devront satisfaire aix prescriptions des réglements sanitdires,
enire autres au réglement sanitaire départemental qui précise les régles d'évacuation des
eaux usées et pluviales.

Les eaux usées, avant rejet dans le véseau public; doivent satisfaire une norme
qualitative. minimale exigée par le SIAN. Cet organisme pourra demanider au propriétdire la
signatire d'ime: convention de rejet. _

Les rejers dleaux phiviales dans le résedu. public sont limités & 2
litres/hectare/seconde au moyen d'une technique alternative. Le débit sera mis en ceuvre par
une pompe-d'évacuation owfout systéme-assurant le rejet du débit autorisé. L'ACQUEREUR
dommera toutes instructions & son maitre d'euvre pour qu'il intégre cette donnée dans ses
calculs ef projets et se rapproche de la Communauté de Communes pour connaitre le. débit
autorisé.en ce qui le concerne (voir annexe).

Un piégeage primaire des hydrocarbures sera assuré par une lame Plongeante et
des sables (décantation et filtre géotextile). En tant que de besoin pour les installations

présentant ‘un ¥isque plis important, une vanne d'isolement sera installée & I'amont du

dispositif de tamponnement,

Towt ACOUEREUR fera son affaire du verSement des ‘taxes, redevances et
indemnités de branchement & Uégout susceptibles de lui étre réclamées par les
concessionnagires.

Les branchements eau -et assainissement devront étre réulisés par les
ACQUEREURS avec l'accord et sous contréle des concessionndires.

Au cas o un renforcement deés réséai se-vévelerait nécessaiie a.l'activité de

FACQUEREUR, le cotit de cé renforcement serd supporté par le propriétaive ou l'utilisateyr
demandeur et devra faire l'objet d'un decord de la Communaiité de Communes.

d) télécommiimications

Les ACQUEREURS devront supporter le coit de leur raccordement pariiculier dans
les conditions fixées.par France Télécom ou fout autre opérateur existani.

L3y
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e} plan coté et borrage

Les ACQUEREURS devront supporter le coit du plan cété, la réalisation du
bornage ainsi que le plan de vente de la parcelle acquise qui seront demandés par la
Communauté de Communes aii gdometre choisi par elle,

f) éleciricité - gaz. _

Les ACQUEREURS deyront déterminer eni relation. avec les services concédés les
puissances nécessaires i leur nctivité et supporter Ies frais de raccordement, contrats, taxes,
efc. s'y rapportant, les prix étant fixés par-les services concédés.

électrique B.T. (basse tension) de 250 KW minimum. Au-deld de cette puissance, E.D.F.
exigera la construction, aux frais de I'ACQUEREUR d'un poste de transformation.

Les lots sont desserv:s par le gaz selon les débits et pressions imposés par Gaz de
France. :

Au cds ot un renforcement des réseaux se révéleraif nécessdire a Vactivité de
%CQUEREUR, le coiit de renforcement sera supporté par le propriétaire ou I'utilisateur
demandeur.

A titre des dispositions du décret du 20 mars 1970, 'ACQUEREUR doit mettre a la
disposition d'E.D.F. les terrains ou locaux destinés mws postes de transformation de
distribution publigue d'électricité.

L'ACQUEREUR s 'enguage, en oufré, a.consentir a E.D.F., exploitant du service
public, tous les droits nécessaires & quugpemenr et a lexploitation de ces postes de
transformation, notamment celui d'éiablir et d'entreteniy, en amont et en avgl de ces
ouvrages, foutes canalisations de raccordement au réseau, de faire accéder a fout moment.
son personnel et celui de ses entreprises aux canalisations et awx-locaux en cause et de lewr
assurer en permanence des dégagements permettant le passage du. matériel.

8) organisation du chantier _

L'ACQUEREUR s'engage & prendie toutes dispositions utiles & la réalisation d'ur
chantier propre.dans une note jointe a la demande de permis de covistruire, en particulier
des dispositions serant prises en matiere de nuisanices concernant.le bruit, l'entreiien et la
sécurité des voiries, l'organisation et l¢ bahsage des acces du chanrzer, la gestion

différenciée des déchets de chantier. Si nécessdire une information des riverains serg
réalisée.

()

CHAPITRE ITT

CONSTRUCTIONS

Article 8 - Délais d'exécution

L'ACQUEREUR doit :

obtenir le permis de construire dans un délai d'un an a dater de la signature du
compromis de vente, condition nécessaire & la signature de 'acte de cession avoir terming
les travawx ef présenté le certificat de conformité dans un délai de.dews ans & dater-de la
délivrance du permis de construire

()

CHAPITRE IV

OBLIGATIONS DE L'ACQUEREUR

Article 12-- Utilisation des équipements du parc

Les ACQUEREURS de parcelles-turont la jouissance de la totalité des équipements.

Article 13 - Vente - location - partage des terrains cédés

11 est interdit & VACQUEREUR de mettre en vente des terrains qui lui sont cédés
avant l'achévement de latotalité des travaw prévus sans.en avoir awmois 4 mois a.l'avance,
par leitre recommandée avec accusé de réception, avisé la Communauté. de. Communes ;
celle-ci pourra exiger, soit que les terrains lui solent rétrocédés, soit qu ils soient vendus &
un ACQUEREUR agi-éé ou désigné par elle.

e
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Toute cession-devra faire objet d'une nbtification préalable a la Communauté de
Communes, l'acte de cession devant obligatoirement faire mention de l'obligation de respect
i réglement de construction et du cahier des charges du parc. Les dispositions ci-dessus ne.
sont pas applicables divc ventes publiques forcées.

Avant la revente de tout ou partie du terrain, le notaire ver:ﬁera que le VENDEUR
ést & jour de ses charges de copropriéieé.

Toutf morcellement, quelle qu'en soit la caise, des terrains cédés, est interdif, méme
aprés réalisation des fravaux prévus; sauf autorisation spec:a!e prealable el expresse
accordée par la Communauté. de Communes, ef ce, en tenant compte, s’il y a lieu, de
l'application_des dispositions._législatives et regfementazres relatives _aine lotissements,.

Toutefois, 'ACQUEREUR, aprés réalisation de la premiére tranche de travaux.prévus,
pouria vendre la partie des terrains non utilisés par lui 4 condition den avoir avisé la
Communauté de Communes 4 mois a Vavance. La Communauté de Communes powrra
Jusqu'a l'expiration de ce délai exiger que ces terrains lui sofent rétrocédés ou soient vendus
a un ACOUEREUR agréé ou désigné par elle.

En cas ‘de. rétrocession, le prix-de rétrocession sera caleulé dans les conditions
prévues & l'article 10.powr l'indemnité de résolution sans qu'il y ait liew & ure déduction de
10 %. En cds de verte & un ACQUEREUR désigné ou ag?éé par la Communaité de
‘Communes, telle-ci pourra exiger que le prix de venfe soit fixé comme il est ¢lit ci-dessus.

Aucune location des terrains cédés ne pourra éive consentie tant quiils n'auront pas
recul'affectation prévye.

Les actes de vente, -de location, de partage ou de concession d'usage qui seraient
consentis par [ *ACQUERE UR en méconnaissance des dispositions du présent article,
seraient riuls et de nul effet en application des article L 21-1 et L 21-3 du Code de
{'Expropriation.

. Le propriéiaire informera la Communauté de Communes des arvivées ef départs dé
locataires dans sa propriété..

Ar{zcle 14- Obligation de mainienir [ affecmtwn prévae aprés la fin des travaux.

L'ACOUEREUR s 'engage expressément-d conserver au lot son @?ecrarzon confornie
au réglement de zore, Il s'engage également & obliger-d'éventuels sous-acquéreurs de tout
ow partie desdits terrains drespecter cette affeciation. '

Article 15 - Publicité

Toute publicité sera soumise & l'accord préalable de la Communauté de Communes
et de l'architecte conseil du Parc d'dctivités.

Cette qutorisation prealable frouvant son. origine dans uwn souci de qualité de
environnement, il est précisé que 'ACQUEREUR s'engage.:

G .refuser str son. terrain et Ses bdtiments toute implantation de publicités ou
d mformat:ons etraigéres &-son entreprise

a se souméttre mix décisions de la Commumaité de Communes et de Varchitecte
conseil du Parc d'Activités sur le principe et les modalités de publicité ow d'information
ayant trait aux activités exercées sur le ligu '

rexiger de ses locataires ou sous-locataires le respect de ces dispositions

Toute signalétique sur le parc d'activités sera véalisée selon les prescriptions de la.
Commiunauté de Communes & la charge des coproprz_eta:re.s ou de lutilisateur.

Les mdts; drapeawx, banniéies ou oriflammes ne sont pis autorisés. Les totems ne
dépasseront pas une hauteur de 4,5 métres.

Article 16 - Sanctions.

Le non-respect des dispositions des articles 14 et 15 sera sanctionné par une
pénalité ef une indemnité  journaliére jusqu'a cessation de l'infraction, le montant de l'une et
de lautre étant laissées & l'appréciation du juge sachant -que le minimum sera pour I'une 2
300 euros, pour l'autre 3 000 euros.
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Ces montants seront indexés sur Vindice INSEE du cotit de la construction (la base

retenue seracelle.du trimestre en vigueur & la date de. la vente du lot par la Communauté de
Communés) ou son remplagant.

Une copie. du cahier des charges a été remise 3. TACQUEREUR qui e reconhait et
est demeurée jointe et annexée aux présentes. _ _
(ANNEXE N°11. CAHIER DES CHARGES ZAC)

L’ACQUEREUR.déclare &tre parfaitement informé.de: la sitnation du BIEN vendu ..

se trouvant compris dans le périmdtre de la ZAC et $’oblige & supporter ’ensemble des
charges liées 4 la situation. du BIEN vendu et 2 tespecter, fidélement 4 compteér de ce jour les
stipulations et obligations ﬁgurant -dans les documents organiques régissant la ZAC e,
notamment les regles de droit privé édictées par le cahler des charges de cession de terrains
de 1a ZAC. 1l s'engage également & faire respecter ef-exécuter les stipulations et obligations’
contenues dans les documents organiques de la ZAC par tout locataire ou ococupant de
{'immeuble.

La COMMUNAUTE DE COMMUNES FLANDRE INTERIEURE a d’ores €t déja :

- Accepté de modifier le délai de présentation du certificat de conformité préva 4
Particle 8 du Cahier des Charges de la ZAC en le portant 4 6 ans a dater de 1a délivrance du
permis de construire ainsi qu’il vésulté d’un cowrrier de la CCFI daté du 15 novembre 2017,

- Donné son autorisation expresse au morcellement du terrain et a la vente du
premier. batiment préalablement ait démarrage des travaux de construction ainsi-qu’il résulte
d’un courrier de la CCFI daté du 16 février 2021. '

(ANNEXE N°12, COURRI_ER INFORMATION VENTE)
{ANNEXE N°13 COURRIER D' AUTOR}.SATION AU MORCELLEMENT ETALA

VENTE)

IV - DESCRIPTION DE L'OPERATION ENVISAGEE PAR LE VENDEUR

A - PERMIS DE CONSTRUIRE

Aux termes d'un arété délivié par Monsieur Te Maire de la Commune de
BAILLEUL en date du 17 mai 2018 (c;-apré:s le "Permis de Comstruire™), la société
"SOFINE DEVELOPPEMENT" a obtenu un permis de-construire valant division repris sous
le numéro PC 059 043 18 O 0003 ‘ayant-pour objet la construction de trois immeubles de
bureaux, d'unr accés véhicules au projet donnant sur la rue existante (Allée des Préles), d'un
parking et circulation avec 52 places de-stationnement dont 3 pour PMR et la division du
terrain en quatre lots,

(ANNEXE N°14. ARRETE PC)

Le permis. de. construire: PC 059 043 18 O'0003 a été régulitrement affiché sur le
terrain, conformément aux dispositions de larticle R 421-39 du Code de I"Urbanisme, ainsi
qu’il résulte d'un p_rpces-ve_rbal de .constats dressé par Ma"t.r_c Fanny VANDEVOORDE,
Huissier de Justice 3 HAZEBROUCK, le 21 aoii 2018,

(ANNEXEN°15. PV D'AFFICHAGE)

‘Le permis de-construire PC 059 043 18 O 0003 e fait ’objet d’une prorogation de sa

durée de validité accordée par Monsieur le Maire de la Commune de BAILLEUL le 18 mars
2021.

(ANNEXE N°16. ARRETE BE PROROGATION DE PC)

] n"-:
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B - DISPOSITION_S RELATIVES A L'ENSEMBLE IWOBILIER"'PARC.'INNOVA"

Dépdi de piéces constifutives del'ensemble immobilier "Parc'Innova'

Aux. termes d'un acte regu par Maitre Emmanuel DERAMECOURT, - notaire
soussigné le 23 septembre 2021, il a été déposé au rang des minutes les diverses piéces

relatives  laréalisation de l'ensemble-immebilier "Parc Tnnova", dorit dépendent I'iinmeuble
vendu, 5avoir:

L PERMIS DE CONSTRUIRE PC (59 043 18 O 0003

- Copie de la demande de permis de construire déposée par la société "SOFINE
_DEVELOPPEMENT" en Mairie de BAILLEUL en date du 19 février 2018, regue le 23
février 2018,

2° .- Copie des pidces annexées i la demande de Permis de construire :
~PC1. Plan de situation. du terrain;

- PC2. Plan de masse

- PC3. Plan en coupe

- PC4. Notice descriptive

- PCs5. Plan des fagades

- PC6. Document graphique

- PC7. Photographie environnement proche

- PC8. Photographie paysage lointain

- Copie. de I’arr8té accordant. le permis de construire numéro PC 059 043 183 0
0003 délivré par Mornsieur Te Maire de BAILLEUL le 17 mai.2018.

4° - Copie-du procés-verbal de constat d’affichage du penmis de construire PC 059
043 18 O 0003 dressé par Maitre Fanny VANDEVOORDE, Huissier de Justice &
HAZEBROUCK, le 21 aolit 2018,

~ 5° - Copie de laridté de transfert-de permis de- t:onst_rt_iiré -au profit de la SARL
AINOWA repris sous le numéro PC 059 043. 18 O 0003 TO1 délivré par Monsieur le Maire
de BAILLEUL le 24 juillet 2020

6° - Cople de l'arrété de transfert de permis de constrisire-au profit de la SARL AINO
BAILLEUL repris sous le.numéro PC.059 043 18 O 0003 T02 délivré par Monsieur le Maire
de BAILLEUL le 16 o_ctob_re 2020.

7° - Attestation de nor recours et de non retrait 3 'encontre du permis de coristiire
PC 059043 18 O0D003 et des transferts de permis de construire PC 059043 18 O 0003 T01
et PC 059 043 18 O 0003 T02, déliviés par la Ville de BAILLEUL én date du 03 décembre-
2020,

- Copie du procés-verbal de constat d’&fﬁchage du permis de construire PC 039
043 18 O 0003 TO1 et PC 059 043 18 O 0003 ‘T02 dressé par Majtre Fra.ng;ms
MARQUILLY, Huissier de Justice 8 HAZEBROUCK, le 11 janvier 2021.

I1. PERMI'S DE CONSTRUIRE MODIFICATIF 1 PC 059 043 18 G 0003 M01

9% Copie de 1a demande de Pérmis de-construire modificatif

Loy
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107 - Copie de l'arrété accordant le permis de construire modificatif PC. 059 043 18
0 0003 MO1 délivré par Monsieur le Maire de BAILLEUL le 18 janvier 2021, au profit de la
'société "AINO BAILLEUL"

11° - Copie du procés-verbal de constat d’affichage du'permis de construire PC 059
043 18 O 0003 MOl dressé par Maitre Frangois DEMARQUILLY, Huissier de Justice 4
HAZEBROUCK, le 16 avril 2021.

PC 059 043 18 O 0003 MO1, délivrés par la Ville de BAILLEUL en date du 11 mai 2021.

ITX. PERMIS DE CONSTRUIRE MODIFICATIF 2 PC059043 18 O 0003 M2

13° - Copie de la demande de Permis de construire. modificatif

~ 14° - Copie de T'arrété accordant te permis de constriiire modificatif numére PC.059
043 18°0-0003 M02 délivré par Monsieur le Maire de BAILLEUL le 20 mai-2021, au profit
de la société "AINO BAILLEUL".
15° - Copie du procds-verbal de constat d*affichage du permis de construire PC 059
043 18 O 0003 MO2 dressé par Maitre Amandine WILPOTTE, Huissier de Justice &
HAZEBROUCK, le.28 mai 2021, 28 juin 2021 &t 30 juillet 2021.

16° - Attestation de non recours et-de non retrait 4 ’encontre.du permis de construire
PC 059 043 18 O 0003 M02, délivrés par la Ville'de BAILLEUL en date du 24 acfit 2021,

IV. AUTRES PIECES

! 'él_égaﬁon de’ pouvou I3 procuranon génerale de la'société AINO BAILLEUL
A Monsieur Timothée DUBAR, en ‘date du * AR

Responsabilité du propriétaire - Dégits cansés arix installations collectives

L’ACQUEREUR sera tenu respunsable des: dégits éventuellement causés aux
installations collectives, bordures, caniveaux, bornes de raccordement lors de la réalisation
de travaux qu'il entreprendralt éventuellement postérienrement 2 Ia livraison de Timmeuble,

L’ACQUEREUR en sera responsable s'il est démontré que ces dég_ﬁts et/ou
disparitions. ont &té-causés par lesdits travaux. Leé VENDEUR ne pourra en aucun ¢as en étre
tenu pour responsable.

‘Division
La présente opération de- division fonciére reléve du permis valant division PC 059
03 18 O 0003 conformément aux dispositions de l'article R431-24 du code de I'urbanisme.

Association syndicale "Parc'Innova" et cahier des charges

Le bien objet des présentes est’ compris dans le- périmétre dune Association
Syndicale Libre, dont les statuts ont été déposés au rang des minutes de Mattre Emmanuel
DERAMECOURT, hotaire A FLEURBAITX, én date du 23 septembre 2021,

Par le seul fait de son acquisition, 'ACQUEREUR devient membre de plein droit de
T’ Association syndicale susvisée,

En outre, I'ACQUEREUR supportera-seul les charges et le colit dés travaux décidés
3 compter du jour-de I'entrée en jouissance.

Aoy
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Il s’engage & respecter; toutes les charges et conditions résultant de ces statufs et du
cahier. des charges. Le projet des statutsde I'association syndicale ainsi que le cahier. des
charges -de l'ensembi¢ immobilier "Parc'Innova" ont été remis & 'ACQUEREUR. qui le.
reconndit.

V - CARACTERISTIQUES DU BIEN VENDIJ

La consistance de Vimmeuble dont dépendent les biens et ‘droits immobiliers objet
du contrat résulte des:documents ci-aprés énumérés :
- De la notice descriptive technique,. .

- Des plans de « commercialisation » Plan de masse Parc Innova plan de masse de
la premiére tranche, plan des niveaux, plans des facades.

Ces documents ont été déposés au rang des minutes de I"office notarial de Maitre
Emmanuel DERAMECOURT, Notaire soussigné, en date du 23 septembre 2021.
(ANNEXE N°17, DESCRIFTIF TECHNIQUE INNOVA'1)
(ANNEXE N°18. PLAN DE MASSE PARC INNOVA)
{ANNEXE N°19, PLAN DE MASSE PREMIER TRANCH_E)
(ANNEXE N°20. PLAN DES NIVEAUX)
(ANNEXE N°21. PLAN'DES FACADES)
Il est expressément convenu.qu’en cas-de discordance entre les documents :
- Les plans prévaudront sur la notice technique descriptive en ce qui concerne
1’amépagement et la désserte du batiment;
- L4 notice descriptive techniquée prévaudra sur lés plans en ce qui concerne- les
dlémerits d’équipement.

Enfin, le. VENDEUR pourra modifier les-prestations décrites dans les documents ci-
‘anmexés et les remplacer par des prestanons équivalentes dans les cas :
-'Ol ‘en cours de chantier de nouveaux ‘matérianx de. perfonnance égale ou
supeneure serajent disponibles surle marche,
- QU des impératifs techniques lui imposeraient de modifier ou de renoncer &
certaines-prestations,
- De foree majeure.

V1-ETAT D'AVANCEMENT DES TRAVAUX

VIiI-SERVITUDES

L'ACQUEREUR souffrira *les servitudes passives, apparetites, continues ou
discontinues pouvarit grever le bien vendu, sauf 4 s'en défendre et 4 profiter en retour de
celles actives, le tout s'il en existe, A ses risques et périls.

A cet égard et conformément & Tarticle 1638 du Code civil, 16 VENDEUR déclare
que l'immeuble vendu n'est. grevé d'aucune autre servitude que celles pouvant résulter:de la.
situation naturelle des lieux, de la loi,-de Purbanisme et de tous réglements le régissant.

Le. VENDEUR précise qu'une 'servitude. a &t& constituée aux termes d'un acte:.recu

par Maitre Emmanuel DERAMECOURT, le' 23 septembre 2021 ci-aprés littéralement
tefranscrite

Yo |
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1. SERVITUDE DE PASSAGE, _ :

Il est constitué sur les biens ci-aprés désignés, une servitude de circulation réelle
et perpéiuelle qui grévera le fonds servant et bénéficiera au fonds dominart, le droit de
¢irculer sur les voies de desserte eén tout temps et en toutes heures. Ce droit de circuler

.s'exercera sur une bande de terain.de CINQ (3) métres de largeur; et d'environ QUATRE-

VINGT-QUATORZE (94) métre-de longueur d'emprise le long de [a petite verte rue, son

-emprise figurant sur-une. bande visée sous quadriliée au plan demeuré ci-annexé: Le droit-de

c1rculer proﬁtera aux locata:res personnels et vzs:teurs du fonds dommant ainsi qua ]eurs

de TASL.

- Fonds servants : parcelles cadastrées section ZW numéras :
* 400 pour une conténance de 26 a 24 ca,
* 401 pour une contenance de 18 a 81 ca,

- Eonds dominants : parcelles cadastrées section ZW numéros ;
*.399 pourune ¢ontenance dé 8 a 35 ¢a,

* 401 pour une contenance de 18 a 81 ca,

*-402 pour une contenance de 20°a 26 ca.

Références de publicité fonciere : _ ) _
Lesdites parcelles appartiennent 4 la société "AINO BAILLEUL" sus-dénommée.
savoir :

Fonds servaifs :

* parcelles cadastrées section ZW numéros 399, 400, 401 et 402 provenant de la
parcelle cadastrée section ZW numéro 385, cette deiniére parcelle : acquisition aux termes
d'un acte regu. par Maftre' Emmanuelle GHILBERT, notaire & BAILLEUL; en date-du 04

mars 2021, dont une expédition a &té pubhée au bureaudes hypotheque de DUNKERQUE le

01 avri1 2021 volume: 2021 P numéro 2888.

Fonds dominarits
* parcelles cadastrées section ZW numéros. 399, 400, 401 et 402 provenant de Ja

parcelle cadastrée ‘section ZW numéro 385, cette demidre parcelle acquisition aux termes

d'un acte regit par Mafire Emmanuelle GHILBERT, notaire & BAILLEUL, en date du 04
mars 2021, dont une expédition a été publiée au bureau des hypothéque de DUNKERQUE le

01 avril 2021 volume 2021 P numéro 2888.

. SERVITUDE TREFONCIERE

‘11 est constitué sur les biens ci-aprés désignés, une servitide réelle et perpétuelle
de passage en fréfonds de toutes canalisations d’alimentation en eau, d’évacuation des.eaux
usées, de gaz, tout- a—l'egout et tous cables dahmentatlon dlectrique et de téléphonie ainsi
que de toutes lignes uniguement souterraines pour raccordement aux divers réseaux: et
séparateur hydro-carbure.

Ce droit de passage profitera aux propriétaires successifs des fonds, & leur famille,
ayants-droit et préposés:

Le droit. de passage s'exercera sur toute la longueur des parcelles cadastrées ZW
numéros 399, 400, 401 et 402 et d une profondeur minimale conforme: aux usages,

Les travaux devront &tre réalisés conformément aux prescriptions techniques
habituelles des gestionnaires des réseaux et 'selon les régles de 1'art en la matigre,

"
) |
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Les travaux nécessaires & ’exercice de cette servitude, ainsi que la'mise en place de
tous coiupteurs, serofit exécutés, 4 la diligence et.aux frais exclusifs-du propriétaire du fonds
gui‘en aurd le besoin, par lés services compétents selon les régles de P’art.

Tous les frals et charges quelcongues concernant les branchéments et conduites
particulidres d'eaux, d'électricité, d'écoulement des eaux desservant chaque bAtiment établi
sur des biens immobiliers divis et généralement tout ce qui-est spécial & chaque bétiment
restent & la charge personnelle de son propriétaire ,

- Fonds servants : parcelles cadastrées section ZW numéros :
* 300 pour une contendnce de 8-a35¢a,

*:400 pour une contenance de 26-a 24 ca,
* 40 1 pour une contenance de 18 281 ca,
* 402 pour une contenance de20-a 26 ca,

- Fonds dominarits : parcelles cadastréés section ZW huméros :
* 359 pour une contenance dé:8 a35 ca,

* 400 pour yne conténance de 26 a 24 ca,

* 401 pour une contenance de 18 a 81 ca,

*:402 pour une contenance, de 20 a26 ca.

Références de publicité fonciére :
Lesdites parcelleés appartiennerit A.1a société "AINO BAILLEUL" sis-dénommée
savoir : '
Fonds servants : _
* parcelles cadastrées section ZW numéros 399, 400, 401 et 402 provenant de la
parcelle cadastrée section ZW numéro 383, cette derniére parceile' v acquisition aux termes
d'un acte regu par Maitre Emmanuelle GHILBERT, notaire & BAILLEUL, en-date du 04

mars-2021, dont. une expédition-a €t€. publiée au bureau des hypothéque de- DUNKERQUE le
01 aviil 2021 volime 2021 P niiméro 2888.

Fonds dominants : _ _

¥ parcelles cadastrées section ZW numéros 399, 400, 401 et 402 provenant de la
-parcelle cadastrée section ZW numéro 385, cette derniére parcelle ;- acquisition aux termes
d'uin acte regu par Maitre Emmanuelle GHILBERT, notaire-a BAILLEUL, €n date du 04.
‘mars 2021, dont une expédition a.été publiée au bureau des hypotheque de DUNKERQUE le

01 avril 2021 volume 2021 P numéro 2888:
(ANNEXE N°22. PLAN DE SERVITUDE)

VIII - DECLARATIONS DE L'ACQUEREUR

1.- L'"ACQUEREUR déclare avoir été, dés avant le jour du présent contrat, mis-en
mesure de consulter les pidces déposées aurang des minutes du notaire susnommé, savoir :

- Les perinis de construire et leurs transferts,

- Les plans du bétiment,

- La notice descriptive définissant limitativement ia. nature et la- corisistance du.
batiment, | |

- Le cahjer des-charges de la ZAC,

- Lig projet de statuts.de I’ASL,

2.- 1l déclaré avoir égdlement-eu connaissance, dés avant.ce jout, du.plan des locaux
vendus et de la iotice susvisée.
{' \".
o
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'L"_'ACQUE‘RE-UR Teconnait avoir regu, dés avant ce jour, les documents susvisés du
VENDEUR et notamiment ceux suivants :

- un projet du présent dcte de vente,

- ‘une’ copie¢ de la notice descriptive définissant limitativement la nature, la
consistance et’le degré d’achévement des locaux, objet.du présent conirat,

- ung cop1e du-plan des locaux vendus,

- une copie du cahier des_charges de la ZAC

- une copie des statuts de: 'ASL

I1- ACHEVEMENT

1. - Définition de I'ach&vement - 11 est précisé que, l'achévement au sens du présent:
chapitre, s'entend 16! qu'il est défini par article R 261-1 du Code de la corstruction et de
P'habitation ci-aprés littéralement reproduit

"L'immeuble vendu-a terme oy &n l'élat futur d'achévement est réputé achevé.au sens.
de l'article 1601-2.du codeé civil, reproduit & Particle L. 261-2 du présent code, ef de 'article
L. 261-11 du présent code lorsque sont exécutés les ouvrages et sont installés les éléments
d équipement qui sonf indispensables d | utz!;sqfwn, conformément & sa destination, de
l'immeuble faisant V'objet du contrat, & I'exception des travaux dont YACQUEREUR se
réserve lexécution en application. du II de Particle L. 261-15. Pour l'appréciation de cet
achévement, les défauts de conformité avec les prévisions du contrat ne sont pas. pris en
considération lorsqu'ils n'ont pas un caractére substantiel, ni les malfacons qui ne: rendent
pas les ouvrages ou éléments ci-dessus. précisés impropres & leur utilisation:

Lag constatation de. l'achévement n'emporte par elle-méme ni reconnaissance de la
conformité awx prévisions du contrat, ni renonciation. aux droifs que '4CQ UEREUR rfgnr_de
I'article 1642-1 du code civil, reproduit a larticle L. 261-5 du présent code, ef de l'article L.
242-1 du'code des assurances”

2.- Obligation d'achever - Le représentant de la socié¢té VENDERESSE oblige-celle-
ci & poursuivre les travaux de construction des bien_s vendus, airisi que tous les éléments
dinfrastructure. et d'équipements tels quiils sont prévus en fes plans et notice visés di-dessus,
et A effectuer fous les travaux de parachdvement et de finition tant des locaux vendus que des
accds, stationnement, et 4 les achever dans les régles de Part

Cette obligation d'achever comporte pour la- soc1ete VENDERESSE: celle de
deposer le momeitt verit, la déclaration attestant 1'ach@vement et la conformité des travaux

prévu. par - les dlsposmons de 1’article 15-1I de 1'Otdonnance numéro 2005-1527 du 8
décembre 2005.

3. - Visite de chantier - Le VENDEUR invitera 2 fois par mois 'ACQUEREUR ou
le consultant que FACQUEREUR souhaiterait désigner a visiter le chantier-en sa présence et
en celle du Maftre d’euvre de Popération. Il pourra alors présenter ses remarques &
I'"ACQUEREUR et 1”interroger sur le déroulé du. chantier; procéder & des vérifications et
d’une-fagon générale suivre I'évolution des travaux jusqu’a 'achévement et la levée des
réserves.

L'ACQUEREUR. ne pourra toutefois donner -aucune instruction directement. au
Maitre d’ceuvre, aux technitiens et aux entrepreneurs travaillant sur l¢ chantier. Son seul
mterlocuteu: restera le VENDEUR.

I'ACQUEREUR deyra, de son cdté, supporter les inconvénients et sujétions
nécessaires pour parvenir & la parfaite et définitive :ﬁni_t__ion' du chantier et ne pourra exereer,
de e fait, aucun recours contre la société VENDERESSE jus_qu'é.complet achavement,

e
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4.- Tolérances - I! est convenu que des. différences de.moins de 3 % des surfaces et
des cotes exprimées. par le plan de la construction seront tenues pour adniissibles et ne
pourtont fondér aucune réclamation.

5.- Délai d'achévement - Le Représentant de la société VENDERESSE oblige celle-
ci & mener ies travaux de telle maniére que les ouvrages et éléments définis au paragraphe
2°) ci-dessus, soient achevés au plus tard, 01 mars 2022 sauf survenance de cas.de force
majeure o, plus généralement; d'une cause égitime de suspension du délai de livraison.

'Pour I'application dé cetfe: dlsposmon serajent considérées comme causes 1égitimes

.de. suspension du délai de:livraison, notamment :

* les gréves (qu elles soient générales, paﬂicuheres au secteur du batiment et 4 ses

industries annexes ou 4 ses fournisseurs, ou spéeiales aux entreptises travaillant sur le
chantier),

* les intempéries et phénomdnes climatiques retenus par le maitte d’ceuvre et

justifiés pat-les relevés de la station- météorologique la plus proche duchantier,

* le redressement ou la liquidation judiciaire des ou. de l'une des éntreprises
effectuant les travaux ou encore de leurs fournisseurs, '

* la défaillance des ou de Pune des entreprises effectuant- les travaux ou encore: de
leurs fournisseurs (la. justification sera apportée par le VENDEUR 3 IACQUEREUR au
moyen de:la production-de la copie de toiite lettre. recommandée- avec accusé de réception
adressée par le maitre d’ceuvie & ’entrepreneut défaillant),

* la recherche ou la désignation d’une nouvelie ‘entreprise se substituant a(aux}
Pentreprise(s) défaillante(s), en redressement ou en liquidation judiciaire,

* les injonctions. administratives ou ‘judiciaires de suspendre totalement ou
partiellement le chantier-ou d'arréter les travaux, _

¥ 1a recherche etfou._lfcl découverte. de. vestiges archdologiques dans le terrain
d’assiette, ainsi que toutes preseriptions ordonnées par Jes services administratifs compétents
en matidre d’archéologie;

* |a découverte de zones de pollution ou de contamindtions des terrains d’assiette de
lopération, ou d’anomalies, du sous-sol tellés que notamment présence ou résurgence d’eau,
nature hétérogéne du terrain-aboutissant & des rerhblais spe'ci'aux

Ou 3 des fondations spécifiques ou a des reprises en sous-ceuvre des immeubles
voisins et plus generalement tous élémants dans le sous-sol susceptibles ‘de nécessiter des

travaux rien programmeés complementmres ét.nécessitant un délai complémentaire pour leur

réalisation,

* les troubles résultant d'hostilité, attentats, cataclysmies, accidents de chantier,
incendie, inondatiotis, ' '

* les retards imputables aux compagnies concessionnaires (Electricité De France,
compagnie des  eaux, France Télécom, efc...) et/ou & 'aménageir de la ZAC,

¥ les retards: provenant d'anomalies du sous-sol, et plus géneralement tout élément
dans le sous-sol susceptible de nécessiter des travaux non programmés complémentaires
éntrainant un délai supplémentaire,

* Minterverition de la Direction des Monumerts Hlstorlques ou auitre-administration.
en cas de découverte de vestiges archéologiques dans le terrain,

* Tes difficultés d’approvisionterhent,

* lincidence de la demande de-travaux complémentaires ‘oi modificatifs par
I’ACQUEREUR, o

* les retards de-paiement de ’ACQUEREUR dans le réglement des appels de fonds
concérnant tant la partie principale’ du prix et des intéréts de retard, que celle correspondant
aux optiens, aux éventuels travaux supplémentdires- ou: modificatifs.

‘\1.9
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Pour l-'app'rébiatit}n des événenmients ci-dessus évoqués; les parties, d'un commun
accord, déclarent s'en rapporter-dés & présent & un certificat établi par le maitre d’ceuvre

ayant la direction des travaux, sous sa propre responsabilité, auquel seront joints, le cas

échéant, les justificatifs convenus ci-dessus.
8"l survenait un cas de force majeure ou une cause legitime de suspension dn dé}ai
de livraison, I'époque ‘prévue-pour Yachévement serait différée d'un temps égal 4 deux fois

celui pendant lequel I'événement. considéré aufait mis obstacle difectement ou par ses

répercussions- 4 la& poursuife des. travaux, majoré d’un mois pour tenir compte de leurs
conséquences sur |’ organisation générale du chantier,

6. - Condition particulidre - L'ensemble immobilier dont s'agit, comprend des
batiments dont la. réalisation pourrait ne pas 6tre simultanée. En conséquence;
'ACQUEREUR supportera. les inconvénients ou servitudes ‘inhérenits 4 la parfaite et
définitive finition. du chantier pour le cas ol cette finition aurait lieu postérieurement 4 la

livraison de ses tocauix ef renonce expressément a tous recours pour troubles de jouissarice de

ce fait,
LE VENDEUR s’engage néanmoins, durant la réalisation des chantiers des autres
bitiments, & maintenir libre 1’accds en voiture & 'immeuble présentement vendu.

7.- Qualité et pouvoirs de maitre de l'ouvrage - Pour permettre -4 Ia s0ciéte
VENDERESSE d'exécuter son dblig'a'tion"ci-des's'tm contractée d'achever les ouvrages, celle-
ci conserve et conservera vis & vis des architectes, entrepreneurs, et autres techniciens et
hommes de l'art, et vis & vis de toutes administrations ou services concédés, et d'une. manidre
générale, vis & vis des tiers, jusqu'd la réception desdits ouvrages, la qualité de Maitre de
l'ouvrage.

En conséquence, la société VENDERESSE aura seule qualité pour donner les
instrictions nécessaires & la poursuite des travaux et pour prononcer la réception des
ouvrages ainsi'effectués.

La société VENDERESSE s'interdit toutefois de se.prévaloir de cette situation et de
cette qualité pour ordosmer des modifications aux plans et devis descriptif qui n'auraient pas
recu préalablement I'accord 8erit de L‘ACQUEREUR et/ou de I'ntervenant.

8.- Parachévement - La société VENDERESSE disposera’ des délais normaux
compatibles avec la nature des ouvrages et les conditions climatiques, pour achever les
ouvrages prévus dans les descriptifs.

Pour l'information des parties, les dispositions de l'artiéle. 1792-6 du Code civil sont
littéralement rapportée

"La recepnon est Facte par lequef le maitre de l'ouvrage déclare accepter I ouvrage
avec ou sans réserves. Flle intervient & la demande de la parne la plus diligente, soit a
lamiable, soit & défaut judicigirement. Elle ‘est, en -fout éiaf de cause, prononcee-
contradictoiremernit.

La garantie de parfait achévement, a laquelfe entreprencur est tenu pendant un
déldi dun an, &. compter de la réception, s'étend a la reparat:on de tous les désordres
signalés par.le maltre de l'ouvrage, soit au moyen de réserves mentionnées au.procés-verbal
de Féception, soit par voie de notification écrite powr: ceux révélés postérieurement & la
réception. ' ' ' ' ' '

Les délais nécessaires § lexécution des travaux de reparatmn sont fixés d'un
‘commun accord par le maitre de l'ouvrage et Ventrepreneur concerné.

En l'absence d'un tel accord ou en.cas d'inexécution dans le délai fixé, les travaux
peuvent, aprés mise en demeure restée infiuctueise, btre exécutés aux frais et risques de
U'entrepreneur défaillant.

Llexécution des fravaux exigés au titre de la garantie de parfait achévement est
constatée d'un.commun accord, ow, & défaut, judiciairement. o

-1-
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La garantie ne s'étend pas avix travinic nécessaires. powr remédier aux effets de
l'usure normale ou de l'usage",

9.- Travaux_modificatifs_ou complémentaires ~ L'ACQUEREUR . s'interdit de

s'immiscer dans les opérations de construction a la charge-du VENDEUR et de se ptévaloir
de 1a qualité de propriétaire pour donner des instructions auk architectés et entreprenenrs.
Dans le cas ol TACQUEREUR, postérieurement au jour des présentes et avant
l'achévemient des travaux, désirerait que-des modifications fussent apportées 4 ses locaux
prwanfs ou que des travaux supplementaxres sment exécutés, il devra sadresser au

étabhra un co_ntr_at de travauk modificatifs contenant la nature des_modlﬁcatmns. ou travaux
ompléinentaires, leur cofif, leurs ¢onditions de paiement et, le cas échéant, Yincidence
desdits fravaux sur le-délai-de livraison ci-deéssus prévi

Par suite de ces modifications demandées par PACQUEREUR, ce dernier ne pourra
faire aucune réclamation 4 ’encontre du VENDEUR de la discordance entre les locaux livrés
et la notice descnptwe et les plans demeurés ci-annexés.

10. - Immeuble recevant du piiblic - Les biens objet des présentés ne sont pas
‘concernés par la réglementation relative aux immiéubles recevant du public visée aux articles
R.143-2-et:suivants du Code de la construction et de I’habitation.

1T~ CONSTATATION DE L' ACHEVEMENT DES CONSTRUCTIONS ET PRISE
DE POSSESSION

L'exécution de. I'obligation d'achever ci-dessus contractée sera constatée dans les
conditions qui vont étre ci-dessous précisées.

1°) Constatation de 'achévement et prise en possession

La société VENDERESSE netifiera quinze (15) Jours avant sa constatation, &
ZlACQUEREUR I'achévement au sens ci-dessus défini.

Par la méme letire, la-s0ciété VENDERESSE invitera ' ACQUEREUR 4 constater la
réalité de cet achéveément & jour et heure fixés.

Au cas oll TACQUEREUR: ne répondrait pas a cette convecation, il y sera convoqué
ure seconde fois: ' ' - )

Au cas ol PACQUEREUR ne: répondrait pas & cette seconde convocation, il serait
réputé-avoir pris possession.

29) Procés-verbal de livraison

Audit jour, il sera procédé contradictoirément a ces constatation et livraison, et a-

{'établissement d'un procés-verbal.

_ L'ACQUEREUR avra la faculté d'insérer au procés-verbal les réserves qu'il croira
devoir formuler quant aux malfagons et aux défauts de conformité avec les prévisions du
coutrat,

Les réserves de FACQUEREUR seront acceptées ou contredites par la_société:

venderesse, _ _
Si les-p'a:ties' sont d"accord pout constater l'achévement au ens cicdessus défini,.que

des réserves aient été ou non formulées, acceptées ou contredites; il sera procédé & la remise-

des clefs & 'ACQUEREUR pour valoir lHvraison et prise d& possession.
Le soldé du paiement du prix sera payable aprés constatation de la levée des réserve
et remise des documents administratifs.

Nota:re SAS GIVEL & DERAMECOURT — Fleurbaix - Richeboitfg



| PROJET du 15 SEPTEMBRE 2021 228
Document de travail susceptible de modifications dépourvu de caractére contractuél ne
pouvant engager les Parties et leurs Conseils.

Dans tous les ¢as, la prise de possession ne pourra intervettir que si 'ACQUEREUR
‘a payé l'intégralité des sommies exigibles en vertu-de I'acte de vente & son profit et s'il y a lieu
les intéréts de. retard qui- pourraient &tre dus, notamment en cas d'occupation anticipée des
locaux. ' '
Le procés-verbal relatera ces constatations, réserves, contredits, remise de cief et
paiement de la fraction du prix correspondante, _
~ Si les réserves émises par ’ACQUEREUR étaient telles qu’elles soient susceptibles.
de: IUi 'fait“e cons'idérer que Pimmeuble n’e'st p‘as ache'vé le'r'endant ilnpropfe 2sa 'destinati’on

remettre a 'avis d'un archnecte expert _]udlclalre désigné d’un commun accord entre les
parties ou, & défaut, & la requéte de la partie la plus diligente, parordonnance du Président du
Tribunal de Grande Instance du lieu de situation du bien vendu auprés duquel les parties dont
élection de-juridiction pour la seule application des stipulations: figurant' dans le présent
paragraphe, étant précisé que cet expert devra, dans le délai de 15joiirs de sa saisine :

d) dire si les réserves émises par PACQUEREUR sont ‘telles qu’elles puissent
effectivement différer la date de mise a dlspos1t10n de I’'immeuble,

b) préciser, dans ’hypothése ofi 1’avis de I’expert serdit que la mise & disposition
devrait effectivement différée, les travaux nécessaires pour permetire cette mise 4 disposition
et fixer un délai impératif de réalisation,

¢) préciser, dans cette méme hypothese et aprés-exéeution des travaux prescrits; par
une deuxiéme notification faite comme ci-dessous dans les 8 jours de ces constatations, si
leur réalisation permet la mise & disposition et-en‘fixer 1a date.

d) fixer la répartifion de ses frais et honordires entre les parties suivant le résultat de
ses mvest.lgatlons

Les opérations de P’expert seront motifiées par celui-ci aux parties par lettre
recommandé avec accusé de réception dans les délais prévus {15 jours de sa saisine et 8 jours
de ses constatations pour le paragraphe c),

En cas d’empéchement pour quelque cause que ce soit de*’expert, la pattie fa plus
diligente pourra obtenir la désignation de tel autre architects expert par simple ordonnance
de référé de Monsieur le Président -du Tribunal de Grande Instance du lieu de situation du
bien vendu.

Les parties sont déja expressement d'accord pour que la ‘mission confie.
judiciairement & Pexpert soit identique & celle-ci-dessus et accomplie dans les mémes délais
que ceux fixés ci-dessus. _

It est convenu que le VENDEUR remetira & I’ACQUEREUR la notice d’utilisation
‘et d’entretien des équipements i la levée des.réserves.

'3°) Défaut de conformité

De convention expresse, toute contestation relative & la conformité des Biens livrés
avec les engagements prls parle VENDEUR devra étre notifide a celui-ci dans le- délai d*un

‘mois & compter de la prise de possession des lieux- ‘par I’ACQUEREUR, ses ayant-droits ou
ayant-cause.

Toute action concernant les défants de conformité devra étre introduite, A peine de
forclusion dans un bref délai, en tout état de cause, ce délai ne. pourra.-étre supérieur 4 un an,
du jour 0 I’ACQUEREUR 1’ aura notifié an VENDEUR.

L’ACQUEREUR pourra, au cours du délai prévu au piésent article, notifier au

'VENDEUR par lettre recommandée, les défauts de conformité qu’il aura constatés
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III - DECLARATION D'ACHEVEMENT ET CONFORMITE DES
TRAVAUX

_ Le Notaire soussigné précise aux. parties que larficle. L 460-2 du Code de
I"Usbanisme relatif au certificat ‘de conformité; a été abrogé par les- dispositions de 1’article
15-II de ’Ordonnance numéro.2005-1527 du & décembre 2005.

Lé contrdle de la conformité des travaux résulte des dispositions des articles L-461-
1, L 462-1 et 1.-462:2 insérés par Varticle 15°II de 'Ordonnance susvisée, sous le tifre VI «
Contréle de la conform ité des travawx-» du Code de 'Urbanisme.

Afin d'obtenir la conformité adwiinistrative, le VENDEUR s'engagé expressément a_

déposer en Mairie de BAILLEUL, la déclaration attestant I'achévérment et 1a conformité des
travaux, conforinément aux d1spos1t10ns de Iarticle R 462-1 du Code de I"Urbanistne,
Et ce dans les délais prévus par l'atticle R. 462-6 du Code: de. l'urbanisme, -afin

d'obtenir une attestation de non-confestation de la conformité des travaux avec le permis. de
construire.

L’ACQUEREUR est informé qu’d défaut de mise en demeure du mattre d’ouvrage
par P’autorité compéténte, de déposer un dossier modificatif ou-dé mettre les fravaux en
conformité, dans le. délai de TROIS (3) MOIS (on de CINQ (5) MOIS en cas de visite. de
récolement obligatoire) 4 compter de la réception de la déclaration aitestant 1'achévement et
la conformité -des: travaux, l'autorité compétente ne: pourra plus contester la .conformité des
“Travaui..

Dans le cas ou le VENDEUR seérait- dans l'incapacité de produire: la conformité
administrative ‘susvisée du fait du refus de Pauforité competente de la délivrer, aprés une
relance restée infructueuse pendant plus de trente (30) jours calendaires 4 compter de
‘Texpiration du délai de trois (3) mois. pendant lequel I'administration compétente est
susceptible de prescrire des travaux de conformité, le VENDEUR: devra certifier 4
'ACQUEREUR :

- qu'il n'a pas re¢u de T'autorité compétente de _prescriptions. de travaux de mise en.
conformité de I'immeuble;

- ou qu'il a procédé aux travaux de mise en conformité requis par l'autorité compétedite
aux termes de sa visite de récolement.

Cette c._ertl_ﬁcatton devra. étre confirmée dune aftestation du maitre d'ceuvre
d'exécution ou A défaut du bureau de contrdle.

L'ACQUEREUR s'interdira d’exéouter ou. de faire exécuter, aprés sa prise. en
possession, tou$ travaux pouvant mettre obstacle 4 la déliviance de l'attestation de
conformité, ou de’ demander, ou de faire demander toutes autorisations administratives.
pouvant entrainer la-contestation par 'autorité compétente de.la conformité de 1"ensemble
nnmoblller, avec:les autorisations de construire en vertu des articles L 461 1 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

DOSSIER D'INTERVENTION ULTERIEUREME SUR L'OUVRAGE.
(DLU.0)

Le VENDEUR s'oblige a remettre &2 'ACQUEREUR au plus dans les {rois mois de
la prise de possession ‘du bitiment un exemplaire du dossier d'iftervention ultérietr sur
T'ouvrage visé par {'article L. 4532-16 du Code du Travail.

‘ \li
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I- GARANTIE DES DEFAUTS DE LA CHOSE VENDUE

1°) GARANTIE DES VICES CACHES

La société VENDRESSE précise qué-la présente vente est assujettie aux dispositions
du Code Civil relativernent aux ventes d'immeubles a ¢onstruire.

Pour T'information des parties sont ici reproduits les articles de loi en question :

"Arﬁcfe 1646-1 - e -

Le VENDEUR d'un immeuble &.construire est tenu, & eompter de 1a réception des travaux;
des obligations dont les archilectes, entrepreneurs et qutres personnes ltées au maitre d'ouvrage par
un contrat de louage d'ouvrage sont eux-mémes tenus en application des articles 1792, 17921 et
i 792_ -3 du présent code.

Ces garantres bénéf cient aux propriétaires successy‘.'s de l'immenible.

1 n'y aure liew & résolution de la vente ou & diminution du prix si le VENDEUR s'oblige &
réparer les dommuges définis. aux:articles 1792, 1792-1 et 1792-2 du présent code €1 & dsstimer ld
garantie prévue G l'article 1792-3.

Article 1792

Tout consrrucreur dun ouvrage ‘est re.s‘ponsable de plein droit, envers e ‘maitre ou
I'ACQUEREUR de I ouvrage, des dommages, -méme résuliant d'un vice du sol, qui compromettent la.
solidité de 'owvrage ou qui, I ﬁécram dans Pun de ses éléments constitutifs ou I'un de ses éléments
d'équipement, le rerident impropre & sa destination.

Une telle responsabilité n'a pas lieu si le construcieur prowve que les dommages proviennent
‘d'une cause é!rangere

Article 1792-1;
Est réputé constructenr de I'ouvrage :

1%} Tout architects, entreprenear technicien oi aut¥e personne lide au maiire de Vowvrage
par uti contrat de louage d'ouvrage.
°) Toute personne qui vend aprés achévemeni, un ouvrage qu'elle a consiruit ou fait
construire.
3% Toute personne qui, bign gu'agissant en qualité de. mandataire du- propriéiaire de

Fouvrage. accomp!_zt wuhe mission ass_:mzlab_g‘e a-celle d'un locateur d'ouvrage.

Arficle 1792.2

La présomption de responsabilité établie par l'article 1792 s'étend également avix dommages
gui aﬁecrenr la solidité des éléments d'équipement d'un ouvrage, mais seulement forsque ceux-ci i font
indissociablement corps avec les ouwvrages de viabilité, de fona_‘at_:on. diossature, de clos ou de;

-comvert.

Un élémerit d'équipement est considéré comme formant indissociablement corps avec {'un des
ouvrages de viabilité, de fondation, d'ossature, dé clos ou de couvert, lorsqie sa dépose, son
déniontage. ou son remplacement ve pewd s'effeciuer sans détérioration ou enlévemient de matiére de
cet onvrage. '

drticle 1792-3

Les autres éléments d'équipement de Towvrage jfont l'objet dune garantie de: bon
Jfonctionnement d'une durée niinimale de dewx ans & compler de la véception de Fouvrage.

drticle 1792-4 ; -

Le fabricant d'un ouviage, d'une partie d'ouvrage ou d'in élément d'éguipement congu et
produit pour satisfaire, en état de service, 4 des exigences précises et dé'ierminé"es_ a l'avance, est
solidairement responsable des obligations mises par les articles 1792, 1792-2 et 1792-3 a la charge
du locateur d'ouvrage qui mis en ceuvre, sans modification et conformément aux régles édictées par le
fabncant T'ouvrage, la partie d'owvrage ou éléments d'équipement considéré. '

Sont assimilés & des fabricants pour I'application du présent article :

Lay
o
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~icelui qui a importé un ouvrage, une partie d'ouvrage ou un élément d’equement Jabrigué
a l'étranger:; ;

- celui qui l'a _presente comme Son auvre en faisant fi squrer sur lui son nom, sa margue de-
Jabrigque ou tout aulre signe distinctif

2°Y GARANTIE DE VICES APPARENTS

La SOCIETE VENDERESSE est tenue a la garantie des vices apparents. dans les

limites et conditions des articles 1642-1 et 1648 alinéa 2 du Code Civil, c1-aprés littéralement
reproduxts

ﬂfl!vL.J-C I’Uﬁ‘d'i

Le VENDEUR d'un immeuble & construire ne peut ‘élre decharge ni avant’la réception des
travaies, ni. avani- T'expiration d'un délai d'un mois aprés la prise de possession par VACQUEREUR,
«des vices de construction alors apparents. o

I ny aura pas liew & résolution du contrat ou & diminution dy prix st le VENDEUR s'oblige &,
réparei-le vice.

Article 1648 :

L'action résultant des vices rédhibiioires doit 81vé intenide par VFACQUEREUR dans.un délai
de.devx ans & compter de la découverte dii vice.

~ Dans lg cas prévu par Particle 1642-1, I'action doit étre introdiite; & peine de forclusion,

dans lanmée. qui.suit la date & laquelle le VENDEUR peut Etre déchargé des vices apparents.

II - GARANTIE DE PARFAIT ACHEVEMENT

1°) RAPPEL DU TEXTE

Pour I'mformatlon des parties, sont rappelées les dispositions de l'article 1792-6
alinéa 2 etsuivants du Code Civil :

"Article 1792-6La garantie de parfait achévement, & laquelle Tentrepreneur est.tenu pendant
un délai d'im an, o compter de la réception, s ‘étend & 'la repararson de tous les.désordres signalés par
le maitre de l'ouvrage; soit du moyen de réserves méntionnées au proces—verba! de.réception, soit par
voie de notification écrite pour ceus révélés postérieurement & la réception.

Les délais nécessaires & l'exééution des travaix de réparation sont fixés d'un comniuri accord
parle maitre de- l'ouvrage et lentreprendir concérné.

En I'absence d'un fel accord ou en cas d'inexécution dans le délai f ixg, les travaux peitvent,
aprés mise en demeure restée infructueuse, étre. exécutés aux frais el risques de Venirepreneur
défaillant.

L'exécution des travaux exigés au titre de la garantic de parfait achévement est-constatée

.d'un comimun accord, ou & défaut; judiciairement.

La garantie ne. §'élend pas aux_iravaux.nécessaires _pour remédier dux eﬁ”ets de l'usure
normale ou de Fusage”.

29 CONVENTIONS
LiIntervenant s'engage 4 signaler au VENDEUR les ‘désordres -apparaissant pendant
la garantie de parfait achévemenq, dans les meilleurs délais, de manidre & permettre a la

société venderesse. de metire en ceuvie la garantie de parfait -achévement due par
l'entrepreneur.

] \'-_
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IIT- TABLEAU RECAPITULATIF DES GARANTIES.

Pour Finformation des parties, a été dressé le tablean des délais pour la mise en
@uvre des divers régimes de garantie :

; : : POINT DE DEPART
GARANTIE DELAI DU DELAI TEXTES
VICES APPARUS (Avant réception Le plus tardif des deux
ou avant Pexpiration du- rois ¢venements : réception ou | Art. 1642-1, 1648 al
‘sutvant la prise de possession) l'miois | expiration du noeis suivant.ld | 2du Code civil
prise de possession
PARFAIT ACHEVEMENT lan Réception des travaux Art. 1792-6 al 2:du
Code civil

ISOLATICN PHONIQUE Prise de¢ possession par le | Art. L111-11 di
{Pour lesectéirr protégs) Ian premier‘oceupant Code de Ia

' ' ' -conistruction et de

I'habitation

BON FONCTIONNEMENT Réception desfravaux Art. 1792-3 du Code
Eléments. d’équipements | 2 ans civil
dissociables
DOMMAGES :
- compromettant la. solidité¢ de
Touvrage ; Art. 16461, 1792 et
- rendant impropre l'ouvrage A sa | 10 ans { Réception des travaux 17922 du Code
‘destination ; o civil
~ ou bien affectant la solidité des
éléments. d*équipements
indissociables.

IV - MODALITE D’APPLICATION

Pour I’application des dispositions ci-dessus mdlquees il est précisé que ne.sera
couvert par aucune: garantie du VENDEUR tout vice qui serait di 4 Pusure normale ou a
1'utilisation anormale d*un &lément. _

Pour la mise en jeu de la garantie de conformité et de celle des vices apparents,
PACQUEREUR devra .informer le VENDEUR, par lettre tecommandée avec demande
d’avis de réception, des défauts de conformité avec les précisions du contrat qu’il aurait
constatéds, '

-Ainsi que des vices qui apparaitraient, avant I’expiration des délais fixés par articlé
1642-1, 4 mdins qu’ils n'aient déja fait 1’objet de réserves lors de 1’établissement du procds-
verbal de constatation d°état des lieux susvisé.

A défaut par I’ACQUEREUR d’avoir informé le VENDEUR. dans les formes-ci--
dessus, le VENDEUR sera déchargé des vices apparents lors de l’explranon de CeS. délais,

par le seul fait de.cette expiration & moins qu’ils n’aient fait I'objet de réserves lors du
procés-verbal ci-dessus visé.

Pour'la-mise en jeu de la responsabilité décenpale, PACQUEREUR, en sa qualité
d’assuré bénéficiaite de la police d’assurance des dommages profitera des droits et sera

soumis aux obligations, relatives notamment 3 fa déclaration de sinistres, résultant de cette

police. . . _ ._
- - L’ACQUEREUR, de son c6té, s’engage 4 laisser libre accés dans ses locaux au
VENDEUR, a P’archifecte et aux entrepreneurs toutes les fois que cela séra nécessaire pour

-effectuer les travaux (@ condition d’étre prévenu 48 hieures, au moins, a avanice).

L
N | | |
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ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGE - CONSTRUCTEUR NON
REALISATEUR - TOUS RISQUES CHANTIER

1°) Souscription

Le représéntant de la société VENDERESSE déclare. qu’il & souscrit une assurance
dommage-ouvrage constmctaur non reahsateur £t une -assurance "TOUS RISQUES

COLO]\/[BES CEDEX (9227 1), 13 THe du Mouhn Ballly """
Une note de couverture en date-du 23 juin 2021 est demeurée ci-annexée, _
 Le VENDEUR déclare en outre s'étre acquitté de 1’infégralité des deux cotisations
prévisionnelles, ainsi qu'il résuite des notes de couvertire demeutées ci-annexdes.
' Le représentant de la SOCIETE. VENDERESSE tfransmettra 4 'ACQUEREUR la
copi¢ de la police définitive, la quittance de. prime, les Dossier d'Intervention Ultérieure suf
I'Ouvrageg, Vattestation de solidité 4 froid du bureau de contrdle, dans les trois mois suivant la.
fin des travaux. _ )
Le représentant de la SOCIETE VENDERESSE s'engage & aviser 'ACQUEREUR
de tout changement d'assureur et de tout.avenant au contrat assurant sa responsabilité.
(ANNEXE N°23. NOTE DE COUVERTURE ASSURANCE)

29) Obligations de la société venderesse

Aussi longtemps qu'elle aura Ja qualité de maitre d'ouvrage, au sens de l'article 1601-
3 du code civil, la SOCIETE VENDERESSE s'oblige :

- a4 tenir la C_ompagme d'Assurance informée de tout -événement nouveair pouvant
.avoir une incidence sur les conditioris en considération desquelles 1& contrat a été:sousetit.

- 4 l'aviser de tout arrét de fravaux. '

- 4 lui signifier 1a réception des fravaux.

Impdts et autres charges - L'ACQUEREUR paiera, 4 compter de lentrée en
jouissance, les impbts, contributions et charges de foute nature, assis ou & asseuvir sur.ledit
immeuble;;

A ce sujet, il est ici’ pre(nse que la taxe foncidre ét [a taxe drenlévemert des ordures
‘ménagdiés se répartiront proratd temporis entté VENDEUR &t ACQUEREUR,
TACQUEREUR. ¢'éngagearnt ‘dés miintenant. & remboirser au VENDEUR- la fraction. lui
incombant, & premiére demande de-celui-ci.

Assurance-incendie - L'immeuble vendu est.et demeurera aux risques de VENDEUR
jusqu'a ce:qu’il soit mis a dispasifion de 'ACQUEREUR. Aprés cet événement, il sera aux
risques de ' ACQUEREUR.

1. En cas d'incendie fotal ou p’artiel de Mimmeuble avart qu'il soit mis'a ia disp’bsi’tion
de TACQUEREUR, le- VENDEUR encaissera seul l'indemnité allouée par la compagnie
d'dsgurances au iitre de la pohce quelle aura- souscrite, et devra I'employé & la.
reconstruction, nonobstant la circonstance que 'ACQUEREUR soit devenu propriétaire des
constructions par I'effet de la présente-vente, au fur et 3 mesure de leur édification. Toutefois,
I'ACQUEREUR aura la faculté qui lui est conférée par le VENDEUR de demander A la
compagnie d'assurarices, sans -formalité judiciaire, que T'indemnité demeure consignée dans
ses caisses a4 la sfireté du remboursement des fractions du prix déja payées, si: ledit
remboursement fait ['objet d'un accord entre les parties ou d'une décision judiciaire:

[ ] .
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2. Lors de la mise 2 la disposition de 'ACQUEREUR de limmeuble vendu, il sera
couvert contre le risque d'incendie.

Toutefois, en cas d'incendie total ‘ou partiel de l'immeuble présentement vendu.avant
la compléte libération de l'ACQUEREUR, le' VENDEUR exerceia sur I'indemnité allouge
par la compagnie d'assurances les droits résultant au profit des créanciers prwllegles et
“hypothécaires de laloi du. 13 juillet 1930.

En tant que. de besoin, 'TACQUEREUR céde et transporte au VENDEUR, qui
accepte une somme: épale au solde alors da du pI‘IX de Ia presente vente en pnnclpal frals et
clans le montan__t de l'indemnité d_ont il s'agit, _pour Je VENDEUR ‘tou_cher. et recevou‘ cette
somme directement et sur sa simple quittance sans 1e concours et hors la présence du cédant.

Notification des présentes dvec opposition au paiement de l'indemnité sera faite 4 la
compagnie d'assurances iﬁtéres’sée ﬁ'la' 'di]igence e{ 'aux'frai's de l'ACQUEREUR
Supra. . _ . .

CERTIFICAT D'URBANISME TACITE

En vue de la présente vente, un ceitificat d'urbanismie a ét¢ demandé dans les
conditions de l'article L.410-1 a) du Code de l'urbanisme.

Aucune nonﬂcanon n’ayant &té adressée par l'autorité compétente dans le délai fixg
par. Tarticle R,410-9 du Code de l'urbanisme, ce silence, conformément aux dispositions. de
I'article R.410-12 dudit-code, vaut délivrance d'un cert;_ﬁcat d'urbanisime tacite:

Etant ici précisé qu'aux termes du méme article, lé certificat d'urbanismie tacite a
exclusivement les effets prévus par le quatridme alindéa de l'article L.410-1 du Ceode de
Turbamnisme. '

{ANNEXE N°24. COURRIER MAIRIE)

ABSENCE DE DROIT DE PREEMPTION URBAIN

La présente vente ne donne pas ouverture au droit de préemption urbain institué par
les articles L.211-1 et suivants du Code de 'urbariisme.

En effet, bien que situé sur une portion de territoire oly-ce droit de préemption est
applicable, l'immeuble entre dans:les prévisions d'exclusion du droit de préemption figurant
2 larticle L.213-1 alinéa §, b, du Code de l'urbanisme, comme constituant une vente
dimmeuble & construire dans les conditions; prévues par les articles 1601-1 et suivants du
Code civil.

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
ET SANTE PUBLIQUE

A - SANTE PUBLIQUE-

Dossier dg diagnostic technique - I1 est ici précis¢é que la réglementation relative au
dossier de diagnostic technique résultant de I'article L.271-4 du Code.de la construction €t de
I’habitation ne s*applique qu’aux imimeubles bétis et qu’en conséquence; aucun dossier de
diagnostic techriique nie sera annexé 4 la présente promesse ni 4 1'acte authentique de veiite,

[ =
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Information générale sur la durée de validité des documents constifuant le dossierde
diagniostic techinique - En vue d'informer parfaitement les parties sur les dispositions des
articlés 1..271-4 et suivants du Code de la construction et de 'habitation, est ici rappelée la
durée de validité des documents. constituant. le ‘dossier de diagnostic techmque Toutefois;
chacun de ces-documents ne ‘doit figurer dans ledit dossier que si la réglementation propre
audit document le necess1te

Obiet. Bien concerné: Eiément & contrdler [ Validité
Plomb Si immeuble d’habitatiori | Pgintures Titimitée ou un an
"""" ' (permis de construire si constat positfl
antérieur au 1erjanvier
1949)

Arhiante’ Siimnieuble (permisde | Parois verticales Timitée sauf si
cotistruire antérieur au. ler | intérieures, énduits, présence d'amiarte
juillet 1997) planchers, plafonds, [ détestée nouvean”

faux-plafonds, contrble. dans les 3
conduwits, ans

canalisations, toiture,

bardage, fagade'en

plaques ou ardoises

Termites Siimmeublesituédans. | Immeuble biti ou non. | & mois
une zone-délimitée parle |mais constructible:
vréfet

QGaz 8i immeuble d’habitation | Etat des apparsils 3 ans

ayant uneinstallation de | fixés et des tuyauteries
plus de. 5 ans.
Risques Siimmeuble sitvé dans | Immeuble biti ou non |6 mois
une zone couverte par un.
plan de prévention des:

risques.
Performance Si immeuble éguipé d’uhe | Consommation et; 10 ans
énergétique installation de chauffage { émiission de.gaz i effet
' -de serre '
Electricité | Si immeuble &’habitation: | Installation intérieure : |3 ans
ayant une installation de | de 1'apparéil de
plus de-15 ans ‘commande aux bornes
¢’alimentation
Assainissement | Siimmeuble d’habitation | Contrdle de. 3 ans
nen raccordé au réseau Pinstallation existante
public de collecte des
-cau¥ uses
Meérules Siimmeuble d*habifation |Imineuble bati ‘Indéterminé

-dans une:zone prévue par
Larticle.L 133-8 du-Code
-dé la construction et de
"habitation

1l est fait observer :

- que. les diagnostics "plomb" "gaz" et "€lectricité” ne- sont requis que pour les
immeubles ou parties d'immeubles & usage-d'habitation ; '

- que le propristaire des lieux, ou l'occupant s'il ne s'agit pas de la mé&me personne,

doit permettre au d1agnostxqueur d'accéder 4 tous les endroits. nécessaires au bon

accomplissement de sa mission, & défaut le propriétaire des lisux pourra ‘&ire cons;dere;
comme responsable des conséquences dommageables dues aunon respect de cette ob11gat10n

An
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- qu'en Fabsence de Tun de ces diagnostics en cours -de validit¢ au jour de la

signature de l'acte authentique de vente, et dans la mesure ou ils sont exigés. par leurs

réglementations particuligres, le VENDEUR. ne pourra s'exonérer de la garantie des vices

.cachés correspondante ;

- que la listé portée ci-dessus l'est dans l'ordre de Particle L 271-4.susvisé, mais que

les développements qui vont suivre concernant ces diagnostics seront dans un ordre différent

afin de distinguer la fiche technique de l'immeuble en tant que telle et ce qui concerne’la
protectlon de 1‘env1rormement tels que l'etat des rlsques et le diagnostic de performance

Amiante - Le VENDEUR. déclare quie la construction ne contiendra pas de matériaux
ou de produits susceptibles de cortenir de I’amiante, tels que visés par les décrets n°96-97 du
7 féyrier 1996 et n° 97-855.du 12 Septembre 1997, numéro 2001-840-du 13 septembre 2001
et numéro 2002-839 du 3 mai 2002.

‘Diagnostic de performance énergétigue - Pour l'apphcatlon des -articles L. 134-1 et
suivants du Code ia Construction et de 'Habitation, 16 VENDEUR déclare :

- que le bien vendu est &difi€ en vertu d'un permis de construire:dont la démande a
été déposée aprés le23 février 2018.

- —quele Diagnostic de. Performance Energétique. visé & larticle 1. 134-1 du Code la

Construction et de 1Hab1tat10n sera remis au VENDEUR lots de'la Iwral_so_n du bien venduy,

L'ACQUEREUR feconnalt que ce diagnostic n'a qu'uiie valeur indicative et'décharge
le VENDEUR de toute responsabilité susceptiblé de résulter de‘la remise de ce document, du

choix ‘de l'auteur du diagnostic, de sa compétence, de son assurance et des informations

coritenues dans le diagnostic ouqui devraient y étre contenues.

 Etat des risques et pollutions en application des articles L..125-5 et suivants du Code .
de 'environnement - Conformément aux dispositions de Iarticte L.125-5 du Code de.
l'environnement, il est ici précisé'que limmeuble est situ€ dans ung zone :

- couverte par un plan de prévention. des risques naturels prévisibles, prescrit ou
approuvé. '
~ nor couverte par un.plan de prévention des risques miniers.

- non couverte par un plan de prévention des risques technologigues, prescrit ou
approuve,

- de sismicité définie par décret en Conseil d'Etat.
- @ potentiel radon en zone 1 définie par voie réglementaire.

Ainsi qufil résulte de l'arrété préfectoral, indiquant 1a liste des commuries “dans:
lesquélles les dispositions relatives & Y'obligation d'informer lés ACQUEREURS de biens
immobiliers sur les risques majeurs sont applicables, intervenu pour le département du Nord

En conséquerice, et conformément aux dispositions de Latticle 4 du décret n® 2005-
134 du 15 février 2005-codifié & I'article R.125-26 du Code de "environnement, un état des
risques établi et pollutions par le VENDEUR, au vu-du.dossier communal d'informations, est
demeuré ci-annexé.

De cét état, il résulte ce qui suit ;
L'immenble est situé dans le penmétre

- d'un PPR N inondation prescrit mais non approuvé.en date du 13 février 2001
- d'une zone de sismicité faible

Lok
A - | |
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L'ACQUEREUR. reconnait. avoir été informé, tant par le notaire souss1gne que
contiaissance prise par Iui-mérme, des régles d'urbanisme et de prévéntion des risques
prévisibles-liés & la localisation des biens et droits immobiliers faisant 'objet des présentes et
spécialement en ce qui concerne le respect pour les constructions nouvelles, les
agrandissemerts, les surélévations ou les transformations, des régles édictées par lesarticles
L111-26 et R 111-38 du Code de la construction et de I'habitation, notamment quant au
conirble technique.

Il réconnatt également avoir parfaltement conscience ‘que les cartes éventusllement
annexées ne permettent pas une identification précise et systématique de I'immeuble vendu et
que leur interprétation comiporte nécessairement des limites.

La. carte des Zones d'Inondation Constatée (ZIC) de la ville de BAILLEUL  est

remise 4 'ACQUEREUR pour parfaite information.
_ (ANNEXE N°25, ERP)
(AN NEXE N°26, CARTE DES ZONES D'INONDATION CONSTATEE s)

Radon - Le radon est un gaz radioactif d’origine naturelle qui représente le-tiers de
l'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements jonisants. _

Il est issu de la désintégration. de I'uranivm et du radium présents dans la croite
terrestre. _ _ _ _

Il est présent partout dIa surface de la plante et provient surtout des sous-sols
granitiqueset volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s*accumuler dans les €spaces ¢los, notamment dans les maisons. Les
moyens pour diminuer. les concentrations: en radon dans les maisons sont simples :

- aérer et ventller 1es batiments, les sous-sols et les. vides sanitaires,

- amehorer_l’etanchcl_te des murs et planchers. _ _

Llactivité volumique du radon (ou concenfration de radon) & l'intérieur des
habitations s"exprime en becquerel par métie cube (Bq/m3).

Llarticle . 1333-22 du Code de'la’ santé publique dispose que les propriéiaires-ou
exploitants d'immetbles bétis situds dans les zones &'potentiel radon ol I'exposition au radon
est susceplible: de porter atteinte a la santé sont tenus de mettre en cuvre les mesures
nécessaires pour-réduire:cette exposition ef préserver la santé des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territojre national
est divisé en trois zones & potenttel radon définies en fonction des flux d’exhatation du raden
des sols:

- Zone 1 : zones 4 potentiel radon faible.

«Zone 2': zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs géologiques
particiiliers beuvent faciliter le fransfert du radon vers les batiments.

-Zone 3. zones 4 potentlel radon mgmﬁcatlf

D'article R 125-23 5° du Code de lenvironnement dispose que l'obligation
d'inforrhation s'impose dans les zones:a potentiel radon de niveau 3.

La listé des commuries réparties entre ces tiois zones est fikée par un arrété du 27
juin 2018,

' La commune s¢ trouvant en zone 1, I'obligation d'information n'ést pas nécessaire.

Une copie de cette cartographie et de la définition dés trois catégories est demeurde.

ci-annexée;

(ANNEXE N°27. CARTOGRAPHIE RADON)
B - ABSENCE D’ INSTALLATION CLASSEE

Réglementation relative aux établissements classés - Les parties déclarent avoir
connaissance des dispositions de 1'article’ L. 514-20 dir Code de Venvironnement relative. aux

installations classées pour la protection de I'environnement, et notamment celies dont les
‘termes sont ci-aprés littéralement rapportés :

Loy
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“Lorsqu'une installation soumise & autorisation ou.a enregistrement a éié exploitée sur un
terrain, le VENDEUR de ce lerrain est lenu d'en informer par écrit 'acheteur | il 1 informe également,
pour autarit qu'il les connaisse, des dangers ou inconvéniénts imporiants qui résultent de
Faxploitation.

Si le VENDEUR est Uexploitant de.Vinstallation, il indique. également par dcrit & Uacheteur si
‘son activité a entrainé la manipulation. ou le stockage de substances chimiques ou radioactives. L'acte
de venté atteste de accomplissement de cetle formahte

A défaut, et si une pollution-constatée rend le terrain impropre a la destination précisée. dans
le contrat, dans un délai de deux ans & compter de la découverte de.la pollution, l'acheteur a le.choix
de_demander la résolution de la vénte ou de se faire restifuer une partié du prix | il peut aussi

demander la réhabilitation du site aux frais du VENDEUR, lorsque le cofit de-cetie réhabilitation ne
parait pas disproportionné par rapport au prix de vente."

T.e VENDEUR déclare et garantit en outre, que :

- le terrain d'assiette de 1'TMMEUBLE n’a jamais-€t¢ utilisé dans leo cadre d’une
explmtatlon soumise 4 autorisation ‘& enregistrement ou a. déclaration conformément & la
1égislation siir les installations classées ;.

- qu’il ne disposé pas. d’information lui periiettant de supposer que les lieux ont.
supporté, & un moment quelconque, uné installation classée o, encote, d*une fagon générale,
une installation soumise & déclaration ;

§*il serévele que les lieux dont if s*agit figurent sur la liste des installations classées,
le VENDEUR fera son affaire, i ses frais, de les faire sortir de ce répertoire et de les remettre
en état-an sens de U'article L. 512-6-1 du Code de 'Environnement. _

- & sa connaissarice, il en.a été de méme antétieurement & I"acquisition par lui-méme
dii terrain d'assiette de PIMMMEUBLE.

- & sa conriaissance, ni lui-mémie, ni aucun proprlatalre antérieur, ni- aucun locataire:
ou occupant du terrain d'assiette de 'TMMEUBLE objet des présentes n'y a traité.ou stocks,
soit en surface soit en souterrain, de déchets ou de substances toxiques.

- ne pas connaitre 'existence de déchets considérés comme abandonnés au'sens de
Iarticle 3 de la Toi n° 75633 du 15 Juillet 1975,

{ANNEXE N°28. ICPE)
(ANNEXE N°29. ERPS)

C - ETAT DU SOL ET DU S80US-SOL

Information complénientaire relative &1a pollution des sols « Le notaire a informé les
parties des dispositions de l'article L.125-7 du Code de I'envirennement ci-aprés littéralement
reproduit @

"Sans préjudice de lariicle L.514-20 et de Particle 112543, lorsqu'un terrain situé en:secteur
dlinformation sur les sols entionné & l'article L125-6 fait Fobjet d'un conrat de. vente ou de
location, le VENDEUR oule bailleur du terrain est tenu d'en informer par: éerif 'ACQUEREUR oy le
locataire. Il communigue les informations rendues publiques par 'Etal, en application de l'article
L.125-6. L'acte de vente ou de location atieste de{ accomphssement de celte formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain ifnpropre & la destination précisée dans
le contrat, dans un délai de dewx ans & compter de la découverte de la pollution; TACQUEREUR ou le
Tocataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, sélon le cds, de se faire restituer une
partie du prix de venie ou d'obtenir une réduction du loyer, L'ACQUEREUR peut aussi demander la
¥éhabilitation du terrdin aux ﬁ'ats du VENDEUR lorsque;le cotif de cetie réhabilitation ne paralt pas
disproportionné par rapport au prix de vente.

Uh décret en Conseil d'Erat.définit les modalités d‘apphcarron du present article,”

A ce sujet, il résulte des informations, connues & ce jour, émanant des. sites
GEORISQUES_,.NOTARISQUES_ permettant de-déterminer les sites susceptibles d'entrainer
un risque de pollution, dont une copie est demeurée ci-annexée :

L
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- quil 1i'existe pas.sur la-commune dans laquelle est situé l'immeuble, d'installations

‘soumises A autorisation ou 3 enregistrement, au titre de Tl'article. L.514-20 du Code: de

I'environnement.
- mais quil existe, 4 proximité de limmeuble, des sités réperteriés comme

supportant ou ayant supporté une activité potivant avoir entrainé un risque de pollution des
sals.

(ANNEXEN°30. GEORISQUES)

D -RISQUE MINIERS ET CAVITES SOUTERRAINES.

Réglementation refative aux mines et aux carriéres - Le notaire soussigné & rappelé

aux pames les dispositions de l'article L. 154-2 du Nouveatr Code mifier dont les termes

_sont ci-apres littéralement rapportés :

"fe VENDEUR dun terrdin sur le trefome’s dugquel une wmine a éié explo:tee est tenu d'en
informer par &crit Vacheteur, Il Vinforme également, pour autant qu'il les connaisse, des darigers ou
inconvénients imporiants qui résultent de I ’expfmtanon A défaut de cette information, l'acheteur peut
choisir soit de poursuivre la résolution dela vente, soit de se faire restituer une partie-du prix. Il peut
aussi demander; aux frais du VENDEUR, la suppression des dangers ou. des inconvénients qui
compromettent un usage: normal du terrain lorsque’ le collt de celte suppression né parait: pas
disproportionné par rapport ay prix de la vente. Les dzsposmons du présent article s'appliquent
également & toute forme de mutation immobilidre quire qite la vente®.

Le VENDEUR déclare, qu’a sa -connaissance, aucune mine ou carridre n'a été
exploitée sur le tréfonds des Biens de-sort¢ que ne sont pas applicables les dispositions de
l'article 1..154-2 du.nouveau Code Minier.

~ Secteur de cavités souterraines - L’immenble n’est pas sifué-dans un secteur de’
cavités souterraines tel que mentionné dans 1’état des risques naturels et technologiques sus

Visé:.

MODALITES DIVERSES - CLOTURE DE L'ACTE

DATA ROOM

L'acquéreur reconnaft avoir eu la possibilité, dés avant ce jour, d'accéder a une data-
room lui permettant ‘de consulter l'ensemble- des- documents et informations-sur la situation
techinique, environnementale, Jurldlque et fiscale du fonds cédé, assisté. des personnes de son
choix.

Le sommaire des piéces mises en ligne est demeuré ci- -annexé et visé par les parties,

{ANNEXE: N31. SOMMAIRE DATAROOM)

ENUMERATION DES PIECES ET DOCUMENTS
ANNEXES AUX PRESENTES

Aux présentes sont derheurés annexes les documents suivants.
- ANNEXE N°1. POUVOIR VENDEUR

- ANNEXE N°2. POUVOIR ACQUEREUR

- ANNEXE N°3. KBIS VENDEUR _

- ANNEXE N°4, CERTIFICATION DE NON FAILLITE VENDEUR
- ANNEXE N°5. BODACC ACQUEREUR

- ANNEXE N°6. DOCUMENT D'ARPENTAGE

- ANNEXE N°7. PLAN DE DIVISION

- ANNEXE N°8. PLAN CADASTRAL-

- ANNEXE N°9. PLAN GEOFONCIER

Loy
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- ANNEXE N°10. ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

- ANNEXE N°11. CATIIER DES CHARGES ZAC.

- ANNEXE N°12, COURRIER INFORMATION YENTE

- ANNEXE N°13. COURRIER D'AUTORISATION AUMORCELLEMENT ET A LA VENTE
- ANNEXE N°14. ARRETE PC

- ANNEXE N°15. PV D'AFFICHAGE:

- ANNEXE N°16. ARRETE DE PROROGATION DEPC

- ANNEXE N°17. DESCRIPTIF TECHNIQUE INNOVA'1

ANNEXE-N°18, PLAN.DEMASSE PARC INNOVA
-~ ANNEXE N°19, PLAN DE MASSE PREMIER TRANCHE
- ANNEXE N°20, PLAN DESNIVEAUX.
- ANNEXE N°21. PLAN DES FACADES
- ANNEXE N°22. PLAN DE SERVITUDE
- ANNEXE N°23. NOTE DE COUVERTURE ASSURANCE
« ANNEXE N°24. COURRIER MAIRIE
- ANNEXE N25. ERP
- ANNEXE N926: CARTE DES ZONES D'INONDATION CONSTATEES
- ANNEXE N°27. CARTOGRAPHIE RADON
- ANNEXE N°28. ICPE
« ANNEXE N°29, ERPS
- ANNEXE N°30. GEORISQUES
- ANNEXE N°30. GEORISQUES DATAROOM

ETAT DES.INSCRIPTIONS

 Le VENDEUR déclare sous sa responsabilité, en ce qui concemne le-bien vendt,
qu*il est libre de toute inscription, transcription, publication ou mention pouvant porter
atteinte aux droits de I’ ACQUEREUR.

POUVOIRS

Tous pouvoirs nécessaires pour ‘produire au service :de la pubhcite fonciére,
compiétent les: justifications qu'il pourrait réclamier et pour signer les actes complémentaires

ou rectificatifs qu’ il serait éventuellement utile d'établir sont' consentis & Tous collaborateurs
du Notaire soussigneé.,

TITRES

Le VENDEUR ne sera tenu & la remise d'aucun titre de propriété mais
'ACQUEREUR est subrogé dans tous ses droifs pour se faire délivrer, si bon Ini sembie et &
ses frais, tous exiraits.ou copies authentiques d'actes concernant les biens-vendus.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code général des-
impdis, que le présent acte exprime’ l'iritégralité du-prix convenu ; elles reconnaissent avoir
éé informées des sanctions encourues en cas d'inexactitude de-cette affirmation.

En outre, le Notaire soussigné affirme ‘qu'a sa connaissance le present acts n'est
modifié ou contredit par aucune contre-lettre coritenant une augmentatlon du prix.

bt
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OBLIGATION D'INFORMATION
En application de larticle 1132-1 du Code civil qui impose aux parties un devoir

precontractuel d’infortation, .qui-ne savrait toutefois porter sur le prix, le VENDEUR
déclare avoir porté 4 la connaissance de FACQUEREUR 'ensemble des informations dont il

dispose ayant un lien direct et nécéssaire avec le contenu du présent contrat et dont
Timportance pourrait étre déterminante de son Consentement:

Le VENDEUR reconnaji étre informé quun manquement 4 ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabihte avec-possibilité d'annilation du contrat

§'il a vicié le consentement de '*ACQUEREUR,

Pareﬂlement FACQUEREUR . déclare avoir Templi les mémes engagements, tout

manquement pouvant étré sanctionné comme indiqué éi-dessus.
Le devoir d'information est done réciprogue..
En outre, conformément aux d1sposmons de Tarticle- 1602 du Code civil; le

VENDEUR est tenu d'expliquer clairement ce d quoi il s 'oblige, towt pacte-obscur ou ambigu-
s'interprétant contre lui.

ANNULATION DES CONVENTIONS ANTERIEURES
La convention objet des presentes annule et remplace tous actes antérieurs, €t plus

partlcuhérement le contrat, prehmma:re éventuellement visé ci-dessus, les docuiments
publicitaires, maquettes ou plaquettes de presentat:on ces derniers n'ayant qu'un caractére

‘prévisionnel; et‘en conséquence, définit seule les droits et obligations des:parties.

I ACQUEREUR accepte expréssément les dispositions ci-dessus..
TITRES

Le VENDEUR n¢ sera tenu 4 la remise d'aucun titre de propriété mais
I'ACQUEREUR est subrogé dans tous ses.droits pour se faire délivrer, si bon Iui semble et &
ses: frais; tous extraits ou copies authentiques d'actes concernant les-biens vendus.

TRANSMISSION PAR COURRIER ELECTRONIQUE
A titre d'information préalable sont ici reproduites. les- dispositions de l'article 1126

du ‘Code ‘¢ivil tel quiissu de- I'ordonnance n° 2016-131 du 10 février 2016 aux férmes
desquelles 1 "Les informations qui sont.demandées en vue de la conclusion d'un conirat ou

celles qui sont adressées au cours de Son exécution peuvent . erre transmises. par courrier

électronique si leur déstinataire a:accepté l'usage de ce moyen."

Les parties déclarent.en conséquence aceepter expressément que les informations et
documents relatifs & la conclusion du contrat, enc& compris, le cas: &chéant, le consentement

"4 ld-comparution par visioconférence, leur soient communiqués par courtier électronique (e-

mail) aux adrésses suivantes ;
" Lasociété dénommée "AINO BAILLEUL" : tdubar@ainowa.fr
L'établissement  public "UNION ___ SYNDICALE. D'AMENAGEMENT
HYDRAVLIQUE DU NORD" - jpdombrowsk1@usa.n fr
Chaque partie affirme que cefte adresse mail Tui eést personnelle, qu ‘elle en gere
1’accds et I'utilisation et assure la confidentialité de ses identifiants d’accés.

Ent conséquence, eile sera tenue pour auteur et seule responisable de toute action
provenant de cette adresse mail et de ses suites, sauf notification préalable de foute perte,
usage abusif ou dysforictionnenient de ladite adresse.
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Notaire gA§ GIVEL & DERAMECOURT - Fleurbaix - Richebourg
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Document de travail susceptible de modifications-dépourvu de caractére contractuel ne
pouvant engager: ‘Ies Parties et leurs Conseils.

FORCE PROBANTE

Lé notaire a informé les parties des dispositions de I'article 1379 du Code civil issu
de T'ordonnance n° 2016-131 du 10 février 2016, duquel il tésulte que la copie. exécutoire ou
authentique d'uni-acte duthentique a la méme force probante que l'original.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

_ L’Office notarial traite des données personnelles concernant les parties pour
""""""" T T e Prerot plissenment des activités notariates; notamment: de-formalités-dractes: e —

Ce traitement est fondé sur le respect d’une. obligation. 1égale et I"exécution d'une
missjon relevant de exercice de ’autorité publique déléguce par 1’Etat dont sontinvestis les
notaires, officiers publics, conformément a I’ ordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945.

Ces données serontsusceptibles d*étre transférées aux destinataires suivants :

» les admifistrations ou partenaires légalement. habilités téls que la Dlrectlon
Générale des Finances Publiques, ou, le -cas échéant, le Livre Foncier, les instances
notariales, les organismes du notartat, lés fichiers centraux de’la profession notariale (Fichier
Central Des Derniéres Volontés, Minutier Ceritral Electromque des Notaires, registre: du
PACS, eic.),

« les offices notariaux participant ou concourant & I’acte,

« jes établissements financiers concerngs,

* les organismes de-conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

s J¢ Conseil supérieur du notariat ou sor délégataire, pour la production des-
statistiques permettant I’ évaluation des biens immobiliérs, en application du décret n® 2013-
803.du3l SEptembre 2013,

» les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le cadre
de la fecherche de personnalités politiquement exposées ou ayant 'objet de gel des avoirs ou
sanctions, de Ia lutte cortre Je blanchiment des capitaux et le financement du texrorisme. Ces
vérifications font l'objet d'un transfert de données dans un pays situé hors de 1'Union
Européenne disposant d'une léglsiatlon sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne,

La communication de ces données & ces destinataires peut €tre indispensable pour
'accomplissement des activités notariales.

Les documents. permettant d’établir, d’enregistrer €t de. publier les actes sont
conservés 30 ans & compter-de 1a réalisation de Pensemble dés formalités. L acte authentique
et gés annexes sont consetvés 73 ans et 100 ans lorsque 1'acte porte sur des personnes
mineures. ou ‘majeures protégées. Les vérifications lides aux personnalités pollthuement
_exposées au blanchiment des capitaux et au financement du terrorisme sont conserves 5-ans
aprés 1a fin de la relation d’affaires.

Conformément & la réglementdtion en’ v1gueur felative 4 1a protection des données
personnelles, les parties peuvent demander I'accds aux données les concernant. Le cas
échéant, elles peuvent -demander la rectification ou 1’effacement de cellés-ci, .obtenir la
timitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des raisons tenant & leut situation
particuliére. Elles peuvent également définir des directives relatives & la conservation; 4
T’effacemerit et & 1a communication de leurs données personnelles aprés leur décés.

L’Office notarial a désigné un délégué & la protection. des données que les -parties
peuvent contacter 21'adresse suivante : cil@notaires. fr.

Si les parties estiment, apres-avoir contacté T office notarial, que leurs droits ne sont
pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d*une autorité européenne de
contrdle, la Commission Nationale de 1"Informatique et des Libertés pour la France.

AFFIRMATION DE.SINCERITE

‘\u;)
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Dociment de travail suseeptible de modifications dépourvu de caraciére contractuel ne
pouvans engager les Parties et leurs:Conseils.

Les parties affirment, sous les:peines &dictées par l'article 1837 du.Code général des
impdts, que le présent acte éxprime: l'intégralite du prix convenu ; elles reconnaissent avoir
été informées des sanctions encourues en ¢as d'inexactitude de cette affimmation.

En outre, le notaire soussigné affirme qu'd sa connaissance le present acte n'est
modifié ou contredit par aucune contre-lettre contenant une augmentation du prix.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné, certifie que l'identité complate. des paties; télle - quelle figure
dans la partie normalisée du present acte, lui a eté régulidrement justifide.

DONT ACTE, rédigé sur QUARANTE -TROIS pages.
[ia partie normalisée comprenant ONZE pages.

Fait.et passé & FLEURBAIX,
Et, aprés lecture faite, les parties ont signé avec le notaire.

"-_"-'k"-.
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