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DGSAPD REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT DU NORD-
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AVIS N° 1 DU BUREAU DE L’USAN

SEANCE DU LUNDI 27 SEPTEMBRE 2021

{"OBJET ; Pafrimoine — Acquisition d’1in immeuble situé_ a Bailleul en-vue.d’y installerTe.

siege de I'USAN- Acte définitif de vente en I’état de futur achevement

orteurs : Monsieur Jean-Jacques DEWYNTER et-.Ma'da'ﬁie Edith STAELEN

i/ Le contexte

Comme vous le savez, la Métropole Europeenne de. Lﬂle 5 est retlree de riotre syndlcat mixte ai ler

janvier 2019, La conséquence collatérale. de ce retrait est, qu’ actuellement ni le siege de 'USAN, ni

notre hangar technique ne sont situés sur. notre pérlmétre d mterventmn entramant de fait des surcoiits
notamment en fermes de. déplacements. - : - :

2:" La priorité géographique

Aprés concertation avec les élus et Jes services, il & avére que le secteur sud de Bailleul cumule des
atouts certains pour 1’1mplantat10r1 dans de notre s:ege '

En effet :
- Notre nouvel hang' In est sm.le .qu A quelques centaines 'de metrés

le périmetre de Iintercominunalité la plus représentée a PUSAN
 rapport & notre périmétre d’intervention
bien desservi (Auteroute train, bus, etc)

sous conditions suspensives une promesse synallagmahque de-vente en 1’état firtur d’achévement afin
d’acquérir un immeuble sis 4 Bailleu! en vue dy-installer le sidge de I'USAN.

Ainsi, aux termes d'un acte. contenant promesse synallagmatique; regu par Maitre Emmanuel
DERAMECOURT, notaire # FLEURBAIX, avec la participation de Maitre Valérie COUSTENOBLE,

notaire a ‘FOURNES EN WEPPES, en date du 08 décembre 2020, nous nous. sommes engagés i

Notre assemblée a au orisé Ie Premdent pat voie de dehberanon en date du 30 novembre 2020 & signer

acquérir en 1'%tat futur dachevemcnt de Ia société "AINO BAILLEUL", la pleine propriété d'une-

parcelle d'une surface de 2.624 m? sur laquelle seva érigé un batiment & usage de bureaux dénommé

"Innova'l"; d'une surface de plancher d'environ 496 m?, auquel seroiit. rattachées 25 places de

stationnement.

Ladite promesse-a eu lieu sous diverses conditions suspensives gui ont 6té levées.




4/ Les conditions dé 1’acquisition et ses caractéristiques essentielles
a) Baselégdle = articles L. 2241-1 et 1. 5211-37 du Code général des collectivités territoriales

b) Désignation et description du bien :.

Dans un ensemble immobilier situé & BAILLEUL (59270), allée des Préfes, Lieudit "Eyer-Straetje”,
destiné 2 la ‘construction de trois immeubles de bureaux autorisés aux: termes d'un ‘permis de construire
PC 059 043 18 00003 et de 2 permis de construire modificatifs,

Ledit immeu_ble cadastré :
Section: ZW
Numéro : 400

Adresse ou lieudit : allée des Préles
Contenance totale 26 a 24 ca
Consistant.en : R
- Lapleine proprléte d’une parcelle d'une surface de

: _624 m2 environ qui pi‘ov'len‘[ de la
division de la parcelle plus importante: originairement cadastrec W 385 d’une surface de 7.366.m?
‘constituant le lot de.2 de Pensemble immobilier;. :

- Lapleine propriété d’un immeuble, d’une- surface plancher d’ envu‘on 496 m?

- Lapleine propriété de 25 places de. stalmnnement

¢} Propriétaire: La société dénommée « AINO BAILLEUL L
Société par Actions Simplifiée ‘au capital de MILLE DEUX NTS EURQOS (1.200,00 €), dont e
sidge social esta WASQUEHAL (59290), 29 Bis avenue de la Maine.

Immatriculée au registre du commerce. ét des sociétés de LILLE et 1dent1fxee sous-le numéro SIREN
889 100 178. "

d) Prix-de vente:

La vente, si-ellé se réalise, aura lieu’ moyennant le: prxx pnnctpal'-'fhors taxe, de NEUF-CENT VINGT-
CINQ MILLE SEPT CENT SOIXANTE-DOUZE EUROS (925.772,00-€).

Auquel ily a lieu d‘ajouter 14 taxe sur la valenr ajoutée au taux de 20 %, soit CENT QUATRE-

VINGT-CINQ MILLE CENT CINQUANTE-QUATRE. EUROS ET QUARANTE CENTIMES
(185.154,40€)

Montant total du prix, .tax c-conl .-UN MILLION CENT DIX MILLE NEUF CENT VINGT-SIX

présentes, taxe hyp "hccalre contnbutmn ‘de sécutité: immobiliere et tous ceux qu1 en seront la suite et

la conséquence: !

g} Avis surla valcur venale par [a Division de 1'Evaluation Domaniale- (DRFIP) :

-Date de saisine :17/02/2020

-Date de I’avis : 9/03/2020

Avis du domaine.: « La valeur vénale du bien est déterminée:par la méthode de comparaison. Le prix

proposé est-conforme aux prix observés sur le marché immobilier loeal et n*appellé pas d’observation
de la part du'service des domaines »

Auvu des caractcr’is’tiques essentielles de cette acqmsitlon ci-dessus rapportees mais egalement au vu
de la-présentation réalisée en'séance par le promoteut de ce projet, il vous est donc proposé d’autoriser
le Président & signet 1"acte d&finitif de vente en 1°état futur d’achévement annexée 2 cette délibération;
et plus généralement Pensemble des pidees s’y rapportant.

Les crédits nécessaires 2 cette acquisition sont imputés au chapitre 21 du budget principal.
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1éf 1 A 2020 45795 /ED/CV

PARTIE NORMALISEE

Le _
Maiire Emmanuel DERAMECOURT notaire soussigné, en qualité d'associé et an

nom de 1a société par actions simplifide titulaire d'un office notarial, dénommée. "Pierre.

Philippe GIVEL et Emmanuel’ DERAMECOQURT, Notaites associés #, dont le siége social
est A FLEURBAIX (Pas-de-Calais), 7, rue des Glattignies:

Avec la participation de Maitre Valérie COUSTENOBLE-HINYOT, notaire. a

FOURNES-EN-WEPPES (59134), 701 rue Faidherbe, assistant FACQUEREUR,

A regu le présent acte autheiitique entre les personnes ci- aprés identifides :

IDENTIFICATION DES PARTIES

NVENDEUR

La société dénommée "AINO BAILLEUL",
Société par actions simplifiée au capital de MILLE DEUX CENTS EUROS
(1.200,00 €), dont le sidge social est 8 WASQUEHAL (59290), 29 Bis aveie de la Marne.

Immatriculée au registre du cominerce et des sociétés de LILLE et identifiée sous Ie
numéro SIREN 889 100 178.

Ci-aprés dénommé " LE VENDEUR"
D'UNE PART

D ACOUEREUR

L'établissement public syndicat mixte- communal dénommé "UNION SYNDICALE
D'AMENAGEMENT HYDRAULIQUE DU NORD'", dont le siege social st 3
RADINGHEM EN WEPPES- (59320), 5 rue du Bas.

Identifige sous le numéro SIREN 200 074 086.

‘Non immatriculée au regisire du commerce €t des sociétés..

Ci-aprés dénommé "L'ACQUEREUR"
D'AUTRE PART

Présence - représentation
Ence gui concerne.le VENDEUR :
- La'société "AINO BAILLEUL", est. représentée par Monsieur Timothée DUBAR,

chef d‘entreprlse demeurant profesmonnellement 4 WASQUEHAL (592903, 29 bis avenue
de la Marne,. ici présent, agissant en qualité de gérant de la société "NORINVEST", et en
-vertu: d'une déhberaﬁon de Tassemblée générals. extraordinaire des associés en date &

WASQUEHAL, du 15 septembre 2021, dont un extrait certifié conforme est demeuré ci-

annexé

A,
Nofaire §AS GIVEL & DERAMECOURT - Fleurbaix - Richebourg
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La société "NORINVEST", Sociéié 4 Responsabilité Limitée au capital de CENT
MILLE EUROS (100.000,00 €) dost le siége social ‘est 2 WASQUEHAL (59290), 29 Bis.
aveniie de la Marpe, immatriculée au registre du commerce: et des sociétés. de LILLE et:

identifiés ‘sous le numéro SIREN 752 449 918, elle-méme Présidente de la société "ATNO

BAILLEUL"; nommée & ceite fonction aux termes des statuts sous seing privés en date &
WASQUEHAL du: 12 septembre 2020. ) _ .
(ANNEXEN°1. POUVOIR VENDEUR)

En cé qui concerne YACGUEREUR ¢

L"UNION SYNDICALE D'AMENAGEMENT HYDRAULIQUE DU
NORD", représenté. par Monsienr Jean-Jacques DEWYNTER, agriculteur, demeurant: &
STEENBECQUE, ici présent, agissant en qualité de Président, et en vertu d'une délibération
du Conseil Syndical én date & *****, dont un extrait certifié conforme est demeuré ci-
arninexe. _

(ANNEXE N°2. POUVOIR ACQUEREUR)

Blection .de dornicile - Pour Pexécution des présentes et de leurs suites, it est fait
élection de domicile; savoir : '

Par les parties en leur demeurs ou'sidge respectif. |

Pour la-validité de T'inseription & prendre en vertu des présentes. et pour le renvoi des
pigces, en I'étude du notaire soussigné.

CAPACITE

Les contractants corifirment 'exactitude des indications les. concernant
respectivement telles qu'elles figurent ci-dessus, et notammaent _

- que la société est une société frarigaise eta son sigge social en France ;

-~ que la-société.n'a fait lobjet d'aucune action en nullité et ne se frouve pas en Stat
de dissolution anticipée ; )

- que 1a-société ne fait pas l'objet d'une procédure de conciliation, de sauvegarde
des entreprises, de redressement ou liguidation judiciaires, de surendettement ou procédure
similaire et généralement qu'il i'existe avcun obstacie 3 la libre disposition de ses biens ;

- que le mandataire social ne se.trouve pas frappé d'incapacité 1égale- d'exercer ses
fonctions ; ' B

- qu'il n'est pas en. état de cessation de paiement et n'a jamais été soumis a ung
procédure de conciliation, de redressement judiciaire, liquidation judiciaire ou sauvegarde de:
lentreprise ; ' , _ '

- quil n'est pas susceptible d'étre Tobjet de -poursuites pouvant entraisier la
confiscation totale ou partielle de ses biens;

_ - quil Hest pas en infraction avec les. dispositions légales. et réglementaires
relatives & I'assainissement des professions commerciales et industrielles ou au blanchiment
des capitaux;

- qu'il dispose de sa pleine capacité civile et commerciale pour s'engager au présent
acte

- qu’il West pas; soit & titre personnel, soit en tant qu'associé ou.andataire social,

soumis & l'interdiction d'acquérit prévue par Particle 225-26-du Code pénal.

--quiil w'est pas ex état de cessation de paiements ;

Diocuments relatifs 3 ta capacité des parties - Les ‘pidces suivantes ont €té portées ala
connaissance du rédacteur des présentes 4 Vappui des déclarations des parties

Concernant le VENDEUR __ |
- Extrait Kbis-en date du.14 septembre 2021 ; lequel est demeuré ci-annexe.

koA
D _ |
Notaire gAS GIVEL & DERAMECOURT - Fleurbaix ~Richebourg
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- Certificat. de non faillite négafif en date du 15 septembre 2021 ; leguel est
demeuré ci-annexé.

(ANNEXEN°3. KBIS VENDEUR)
(ANNEXE N°4, CERTIFICATION DE NON FAILLITE VENDEUR}
Concernant 'ACQUEREUR
- Compte rendu de l'interrogation du site bodacc. fr.
'(ANNEXE N°5, BODACC ACQUEREUR)

TERMINOLOGIE " S

Le vocable employé au présent acte est le suivant

- Le mot. "VENDEUR" désigne le cu les VENDEURS; présents ou représentés. En
cas de- pluralité, les VENDEURS contracteront les obligations mises & leur charge aux
termes des présentes solidairement entre eux, sans que cefte solidarité soit nécessairement
rappelée 4 chaque fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les ACQUEREURS, présents ou

représentés. En cas de pluralité, les ACQUEREURS contracteront les- obligations mises &

léur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que (':ette'soli'd_ari'té soit
nécessairement rappelée & chaque fois.
- Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" désigneront indifféremment le ou

les biens de nature. immobilitre objet des présentes.
Préalablement aux dis_‘pasitfons q_ui'vont suivre, il a été exposé cé qui suit :
'EXPOSE PREALABILE

I- CONTEXTE DE LA VENTE OBJET DES PRESENTES:

Le VENDEUR a fait 'acquisition d'un ensemble immobilier sis 8 BAILLEUL, allée

des Préles, Lieudit "Eyer Straetje", cadastré section ZW numéros 385 d'une contenant de’
7366 m? auprés de la COMMUNAUTE DE COMMUNES FLANDRE INTERIEURE, y

suivant acte regu par Maitre Emmanuelie GHILBERT, en date du 04 mars 2021.

La parcelle cadastrée section ZW numéros 400, objet dés présentes, provient de fa
division de la parcelle cadastrée section ZW numéro 385, tel qu'il sera expliqué ci-aprés.

Le VENDEUR développe sur cette assietie- foncidre un ensemble Immobilier &
construire dénommeé "Parc Innova', Le Parc Tnnova sera composé 4 terme de trois (3)
immeubles de bureaux : Innova'l, Innova’2 et Innova’3. Le tout séra complété par un parc
de stationnement. Les immeubles et les parkings qui leurs seront rattachés seront construits

successivement,. ai1 fur et § mesure de leur commercialisation.

L’immeuble objet de ia présente vente est le batiment Innova’l. Il correspond 4 la
1#* tranche du programme.

_ I - DISPOSITIONS RELATIVES A LA ZONE D' AMENAGEMENT CONCERNE DE LA
BLANCHE MAISON SUD

L'immeuble objet des présentes dépend de 1a Zone d'Aménagement Concerté
dénommeée "ZAC de la Blanche Maison Sud".

Cette ZAC a &t auforisée par délibération du Conseil de Communauté de la
COMMUNAUTE DE COMMUNES "MONTS DE FLANDRE - PLAINE DE LA LYS" en

date du 13- décembre 2005 n°2005/52, dont une ampliation 2 laquelle étaient jointes:les.

pidces constitutives du dossier de ladite Z.A.C., a été déposée au rang des minutes de
I'OFFICE NOTARIAL de BAILLEUL, suivant acte du 7 mars 2008.

Ly
ho N |
Notaire gAS GTVEL & DERAMECOURT — Fleurbaix - Richebourg
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“Une expédition de cet acte de dépdt de pidces a é1é publiée au Service de la Publicité
Fonciére dHAZEBROUCK le 28 mars 2008, volume 2008F numéro 1144.

I1I - PERMIS DE CONSTRUIRE DONT DEPEND LE BIEN OBJET DES PRESENTES
Le VENDEUR déclare ‘que. dans le cadre de ia construction de 1’ensemble
immobiiier dont dépend 1e bien objet des présentes; il a obtenu :

- Un permis de construire valant division repris sous le numéro. PC 059 0318 O
0003 délivié par Monsieur le Maire de BAILLEUL en date du 17 mai 2018 et ayant vocation
3 la construction de trois (3) immeubles dé bueaux en R, wréatioirdiun-aceés-véhicules
donnant sur la rue existante (Allée des Préles), d'un parking et circulation, 52 places de
stationnement ainsi que la division du terrain en quatre lots : lot 01, Tet 02, 1ot:03 et 16t 04.
Ce permis a par la suite fait I'objet ‘d’une prorogation de sa durée. de validité
accordée par Monsieur le Maire de'la Corimune de BAILLEUL le 18 mars 2021.

- Un premier transfert de-permis de consiruire au profit de la SARL AINOWA repris
sous le numéro PC05% 03 18-0 0003 TOT déliveé par Monsieur le Maire de BAILLEUL le
24 j11_il_1e_3t_32l_.n 20 et un second transfert de permis. de construire au profit de la SARL _AIN_O
BATILLEUL repris sous le-numéro PC 05903 18 O 0003 T02 délivré par Morsieur le Faire
de BAILLEUL fe 16 octobre 2020. '

- Un premier permis de construire_modiﬁcatif-répr_is sous le numéro PC 05903 180
0003 MO01 délivré par Monsieur le Maire-de BATLLEUL le 18 janvier 2021.

- Un second permis de construire modiﬁpa’:’if ‘repris sous le numéro PC. 05903.180
0003 MO02 délivré par Monsieur le Maire de BAILLEUL le 20 mai 2021:

IV - ASSOCIATION SYNDICALE.

Les biens objets des présenfes sont compris dans Je périmétre de MAssociation.

-Syndica_l_'_e: Libre dont les statutsont ét¢ déposés au rang des minutes.de Maitre Emmanuel
DERAMECOURT, notaire @ FLEURBAIX, concomitamment aux présentes..

V - PROMESSE SYNALLAGMATIQUE DE VENTE EN DATE DU 08 DECEMBRE 2020

Aux termes d'un acte contenant promesse synallagmatique, Tegu par Maiire
Emmanuel DERAMECOURT, notaire 2 FLEURBAIX, avec la participation de Maltre
Valérie COUSTENOBLE; notaire 2 FOURNES EN WEPPES, en date du 08 décembre 2020,
TMUNION SYNDICALE D'AMENAGEMENT HYDRAULIQUE DU NORD" s'est-engagée
#a'acquérir-en I'état futur d'achévement, de la société "AINO BAILLEUL", ia pleine propriété
d'une parcelle d'une surface de 2.624 m? sur“_.;laquél_lgf. sera érigé un batiment A usage de
bureaux dénommé "Innova’l", d'une surface de plancher d'environ 496 m? auguel -seront
rattachées 25 places de stationnement. _ '

Ladite promesse & eu lieu sous diverses conditions suspensives qui ont été Jevées.

Ceci exposé; les parties onl conyeni ce.qui suit :

kool
AD | |
Notaire gAS GIVEL & DERAMECOURT — Fleurbaix - Richebourg
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VENTE EN ETAT FUTUR D'ACHEVEMENT

Le VENDEUR vend en s'obligeant & foutes les garanties de faif et de droit en pareille
matidre; & IACQUEREUR qui accepte, les biéns et droifs: immobiliers ci-aprés désignés,
envisagés dans leur futur état d'achévement,

La presente vente en état fitur d'achdvement ne concerné ni un immeubie 4 usage
d'habitation, ni-un immeuble 4 usage professiorinel et d'habitation, elle demeure done hot's du

secteur protégé, et ri'est pas soumise aux ‘dispositions des. articles 1.261-1 & L. 261-22 et

R261-1'3R.261-33 du Code de la construction et de I'habitation.

DESIGNATION

BAILLEUL (Nord)

La pleine propriété d'un immeuble & usage de bureaux d'une surface plancher

d'environ 496 m? et des 25 places de stationnement qui lui sont rattachées, siiué a
BAILLEUL (59270}, allée des Préles, Lieudit "Eyer Straetje".

Cadastré sous les références sujvantes :.

Préfixe’ | Section | N°. i | Adressé ou lidudit 7 " ‘Contenance -
W 400 allée des Préles _ 26 a 24 ca
Corntenance totaie 26 a 24 ca

‘Ledit bien consfituant le lot numéro 2 de Fensemble immobilier dénommé *Parc
Innova".

Pour désigner les biens vendus dans le.corps de V'acte, il sera paité indifféremment
d'immeuble ou de fractions.d'immieuble,

Division cadastrale - Ladite parcelle cadastrée section ZW numéro 400 provient-de
la division de Ia parcelle de plus grande importance, originairemert cadastree sectlon ZW,

numéto 385, pour une-contenance de 73 ares 66 centiares.

Cette division résulte d'un document d'arpentage dressé par Monsieur Jéean-Frangois.
GANOOTE, {e 28 mars 2021, publié-an service de la publicité fonciere de DUNKERQUE le
13 avril 2021 volume 2021 P iuméro 3219,

{ANNEXE N°6. DOCUMENT D'ARPENTAGE)

Plan - L'immeuble vendu figurs sur-une cople du plan cadastral et en un plan dressé
par le cabinet d'architecte "DD&L ARCHITECTURE", dont le sigge est-a WASQUEHAL.
(59290), 29ter avenue de la Mame, et demeuré ci-annexé, demeurds ci-annexés.

{ANNEXE N°7. PLAN DE DIVISION).
{ANNEXE N°8, PLAN CADASTRAL)
(ANNEXE N°9. PLAN GEOFONCIER)

.Zone d’aménagement concerté - Le BIEN constitue l'un des lots de la Zone
d'Aménagement Concerté dénommée "ZAC de la Blanche Maison-Sud",

Cette ZAC a &t& autorisée par délibération du Conseil de Commumauté de la
COMMUNAUTE DE COMMUNES "MONTS DE FLANDRE - PLAINE DE LA L.YS" en
date du 13 déeembre 2005 1° 2005/52, dont une ampliation & laquelle étaient jointes les.
pidces constitutives: du dossier de ladite Z.A.C., a &té déposée au rang des minutes de-
I'OFFICE NOTARIAL de BAILLEUL, suivant acte.du 7 mars 2008,

boake
o | o |
Notaire gAS GIVEL & DERAMECOURT — Fleurbaix - Richebourg
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Une expédition de cet acte de'dépdt de pigces a été pubhee au Service de la Publicité
Fonciére dHAZEBROUCK le 28 mars 2008 votume 2008 P numéro 1 144,

Une copie. dudit acte de depﬁt de pléces a été remise’ & PACQUEREUR dés avarit ce
jour, lors de.la promesse de vente, ainsi qu’il le reconnait.

Description de 1'ensemble imrobilier "Parc 'Innova" dont dépend le bien vendu
L’ensemble immobilief Parc Innova est composé
«De 3 Immeubles de bureaunx i construire,

. - D’une voirie, ‘d’espaces de. stationnement, de réseaux divers et d’eqmpement'_

communs divers a réaliser,
- D’egpaces verts 4 réaliser.

Enumération des équipements & usage commun - Les équipements mis & disposition

de I'Ensemble Immobilier "Parc'Irinova”, sont désighiés dans le cahier des charges comme
-suit

 Les espaces verts, haies et plantations de I’ensemble immobilier

» Les noues, bassins et ouvrages de rétention des eaux pluviales et leurs
accessoires _

o Le syst2me d'éclairage des espaces extérieurs et fous ses ‘€léments
‘@’ équipements

o Tous les &iéments d’équipements et de mobilier-  (poubelles, abri-vélos,
signalétique, etc.) & usage commun de-I’ensemble immobilier

s Lescanalisations d’eaux pluviales des voiries et parkings et leurs accessoires

s Les canalisations des ouvrages de rétention des eaux (bassins, noues, €tc.) et.
leurs accessoires

e Les séparateurs hydrocarbures des eaux de votrie et leurs-accessoires

_ . Quotité_des droits concernés - L' immeuble vendu appariient au. VENDEUR seul en
pleine propriété.

REFERENCES DE PUBLICITE FONCIERE

‘Effet relatif - Acquisition aux termes d'un acte regu par Maitre Emmaruelle
GHILBERT, notaire & BAILLEUL, en date du 04 mars 2021, en cours de publication au
service de la publicité foncidre de DUNKERQUE.

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes et de leurs suites s'il y a-'lieu,
‘seront & la:charge de 'ACQUEREUR.

PROPRIETE - JOUISSANCE

Propriété - L'ACQUEREUR est propriétaire du terrain d'assiette du bien. objet des
présentes et des constructions existantes & compter decejour.

1l deviendra propriétaire des ouvrages a venir pour l'achévement de Fimmeuble au
fur et 3 mesure de leur exécution et de 1eur_éd1_f1_cat10n, par voie d'accession.

Jouissance - 1l aura la. Joulssance du bien vendu et en prendfa possession aprés
achidvement, des sa livraison, dans tes conditions définies ci-aprés, étant toutefois précisé que

la piise de possession ne pourra.avoir liet qu' 'aprés paiement de’la totalité. du prix de ld vente
et, s'il yaliey, des intéréts de retard qui pourraierit éire:dus.

‘\w)
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L’ACQUEREUR stnterdit de comisentir & qui que ce soit, avant de s'étre
intégralement libéré de son prix. d'acquisition, aucun droit ou de promesse d'un droit

quelconque de jouissance, notamment sous forme: de: bail, ‘sauf accord préalable écrit du
VENDEUR.

PRIX - PAIEMENT DU PRIX - REVISION DU PRIX

PRIX

_____ S La présente_vente:est contlue moyennant le_prix de TIN MILLION. CENT. DIX .
MILLE NEUF CENT VINGT-SIX EUROS ET QUARANTE CENTIMES
(1.110.926,40 €), taxe sur la valeur ajoitée incluse au taux dé 20,00 % défini par l'articls
278 du Code général des impbts.
Soit NEUF CENT VINGT-CINQ MILLE SEPT CENT SOIXANTE-DOUZE
EUROS (925.772,00 €) hors taxe, la taxe sur la valeur ajoutée étant comprise dans le prix

pour CENT QUATRE-VINGT-CINQ MILLE CENT CINQUANTE-QUATRE EUROS ET
QUARANTE CENTIMES (185.154,40 €).

‘Ce prix est ferme, définitif et non révisable, sous réserve toutefois-du taux de la taxe
a la'valeur gjoutde, _ _

11 est-précisé que si une modification du taux dela taxe sur la valeur ajoutée venait &
&tre votée, le nouveau taux serajt applicable au prix de la présente vente, pour les échéances.
nion réglées lors de la parution de ce nowveau tauk. En effet, en application de 1'article 269;
§2, a bis du Code général des i’mpﬁts le taux de la TVA applicable esi-celui en vxguem' lors
de chaque versement des sommes correspondant aux différentes échéances prévues par le
contrat-en fonction de 'avancement des travaux.

Précision étant ici faite que le prix hors taxe ci-dessus fixé comprend notamment:

- toutes taxes et redevances liées-au- pertnis de construire, et 3 toutes autorisations
:administratives nécessaires 4 la réalisation du batiment ;

- les droits de raccordenient & I’eau et’aux égouts éventuéllement exigibles, travaux
d’amenées de 1’ensemble des fluides, en ce. compns 165 travaux & réaliser ou financer par les
établissements publics ou concessionnaires ;

- les taxes et frais de raccord_ement et de branchement d tous réseaux ufiles a Ia
desserte du batiment ; _

- les contributions légales ou réglementaireés mises a la charge: du constructeur aux
termes des documents 4> urbanisine et-des autorisations de construirs-;

- toutes charges pouvant affecter le tetrain et la construction restant -a la charge du
VENDEUR, & P’exception toutefois des abonnements ou contrats, notainment téchnigues a

souscrire par ' ACQUEREUR et/ou le ou les locataires, pour I’ alimentation, la maintenance
et la gestion du batiment.

En plus du prix de vente, 'ACOUEREUR supportera et-acquittera :

- tous les frais, droits, taxes et honoraires des préséntes, faxe hypothécaire,
contribution de sécurité immobilidre et tous ceux qui enseroit la suite et 1a conséquence

~les frais divers et charges des préts sollicités le cas échéant par ’ACQUEREUR ;

- les frais de dépdt de pitces et ASL fixés forfaitaitément & la somme de MILLE
DEUX CENT CINQUANTE EUROS (1.250,00 €) HORS TAXES dus au VENDEUR.

‘\xa
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FRACTIONNEMENT DES VERSEMENTS

-8-

L& prix principal de la présente vente esi stlpule payable, conformément aux
dlspos1t10ns de l'article 1601-3 du Code civil, au fur et.a mesure de I'¢tat d'avancement des

travaux, & concurrerice de, savoir :

_Stade Pourcentage ‘Montants en € TTC
' Fchéarce | Cumulé | ‘Echéance Cumulé
e |'Signature Iac authentique 20%]  20%| 222.185.28 € 222.185,28 €
réitérant la _promesse de vente en {'état
futur d’achévement
Achévement des fondations 15%] 35%| 166.638,96€ 388.824,24 €
Achévement de la structure 15%]| 50%]| 166.638,96 € 555.463,20 €
Mise hors d’eau du bitiment 15% 1 65%] 166:63896€] 7T22.102,16€
Mise hors d’air du bétiment 15%] 80%| 166.638,96 € 888.741,12 €
Livraison des biens vendus 15%]| "95%| 166.638,96€( 1.055.380,08 €
Lévée des réserves 3%| 98%| 33327,79€! 1.088.707,87€
Remise des documents adrinistratifs 2%| 100%| 22218,53€| 1.110.926,40€
PAIEMENT DU PRIX

Le prix ¢i-dessus fixé est et sera payable ainsi qu'il suit :

Partie du prix payable comptant ce jour - La partie du prix immeédiatement ex1g1b1e
s'éléved 35 % du prix, soit la somme de TROIS CENT QUATRE-VINGT-HUIT MILLE.
HUIT CENT VINGT-QUATRE EURQS ET VINGT-QUATRE CENTIMES
(388.824,24 €) toutes taxes comprises, soit la semmes hors taxes de TROIS CENT VINGT-
QUATRE MILLE VINGT EUROS ET VINGT CENTIMES (324.020,20 €).

‘La taxe sur la valeur ajoutée étant comprise datis le prix pour SOIXANTE-QUATRE
MILLE HUIT CENT QUATRE EUROS ET QUATRE CENTIMES (64. 804,04.€)..

_ Laquelle somme IACQUEREUR a payé coshptant au VENDEUR qui le reconnait et
Iui en donne quittance.

DONT QUITTANCE

Etant précisé que ce paiement a eu lieu :

- A concurrenceé dé TROIS CENT TRENTE- TROIS MILLE DEUX CENT
SOIXANTE-DIX-HUIT EUROS ET HUIT CENTIMES (333.278,08 €) a Yinstant méme
ainsi que le constate la comptabilité-¢ du notaire soussigné.

- Et 4 concurrence de- CINQUANI‘E -CINQ MILLE CINQ CENT QUARANTE-SIX
EUROS ET- TRENTE-DEUX CENTIMES (53.546,32 €) .par virement au compte du-
VENDEUR chez le notaire soussigné du dépdt de garantie constitué par TACQUEREUR
¢hez ledit notaire, conformément a la promesse de vente préliminaire a la présente vente,

Exigibilité dy. solde - Quanit 4'la somme de SEPT CENT VINGT-DEUX MILLE
'CENT DEUX EUROS ET SEIZE CENTIMES (722.102,16 €) formant le solde du prix de la.
‘présente vente, elle sera, payable au VENDEUR .au fur et & mesure de l'avancement des.
travaux selon ['échelonnement prévu ci-dessus.

Notaire gAS GIVEL & DERAMECOURT - Fleurbaix - Richebourg
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Exigibilité - le VENDEUR devra justifier et notifier en tout état de cause &

TACQUEREUR par letire recommandée. avec accuisé récéption, l'avancement des travaux et

fachdvement de limmeuble, en fournissant l'atfestation du maitre d'ceuvre chargé de la

_ - A cette lettre devra &ire jointe la facture correspondant & l'appel de fonds, selon
J'échéancier ¢i-dessus indiqué;

La somme stipulée payable devra étre versée par 'ACQUEREUR dans le délai de:
TRENTE (30) jours calendaires au plus tard 4 compter de 1a réception de cette lettre.

Ligude Eaiemeﬂt"-”'Ii‘”ESt“convemrdés%:préseﬂtFentEele&-paﬂies.ceqUi;sn it
T

. artie Dayée GOMDLant pat.la comptabilite de I office fotatialmandat
irrévocable est donné au Notaire soussigné afin d’en verser saps délai le montant sur le
compte ouvert: au. nom de Ja société AINO BAILLEUL, auprés. de la bangue. "CIC NORD
OUEST" sous le numéro suivant : code bangue 30027 code guichet 17423 n° de compte

00020232503 clé RIB 64 - IBAN FR76 3002 7174 2300 0202 3250 364 BIC CMCIFRPP.

- pour le solde du prix de vente : Tout paiement & quelque titre que ce soit, en
principal, intéréts et accessoires, pour éire libératoire; devra étre obligatoirement effectué par
"ACQUEREUR, au moyen de versements effectuds au crédit du compte ouvert au nom de
la sodi’été-AT_NO' BAILLEUL, auprés de la banque "CIC NORD. QUEST" sous le numéro
sifivant ; code banque 30027 code guichet 17423 n® de compte 00020232503 clé RIB 64 -
TBAN FR76 3002 7174 2300 0202 3250 364 BIC CMCIFRYP:

Il est expressément convenu enire les parties qu'aussi longtemps que. le prix de la
présente venie ne sera pas intégralement payé en principal, intéréts et accessoires,
I'ACQUEREUR s'interdit d'hypothiéquer les biens et droiis immobiliers présenfement acquis,
si ce n'est pour stireté des éventuels préts destinés au financement de son acquisition, a peine
de nullité et d'inopposabilité des inscriptions hypothécaires. '

_ Pénalité de retard en cas de non 1é fement d*une échéance - Ladite somme, non
indexde et sans intérét jusqu'a ceite date, sera productive d'intérét au taux de 1% par mois
de retard ensuite, sans qu'il soit besoin d'ine mise en demeure, tout mois commencé étant di

en -entier, sans que cet intérét ouvre droit a délai supplémentaire de paiement, et ie
‘versement de l'indemnité devant intervenir préalablemetit A tout-autré paiement.

Cette stipulation d*intérét de retard ne pourra en aucun cas ‘&tre considérée comme
valant octroi d’un délai supplémentaire-de 1a part du VENDEUR, ce dernier s¢ réservant an
contraire le droit-de demander }a réparation du préjudice éffectivernent subi.

Ces dispositions s’appliqueraient i cas échéant au cours des délais de paiement qui
seratent judiciairement alloués & ' ACQUEREUR par application de Iarticle 1244-1 du Code
civil. '

GARANTIE DE PAIEMENT DU SOLDE DU PRIX

b e N i s o

CLAUSE RESOLUTOIRE

Pour le cas oll TACQUEREUR serait défaillant dans son obligation de payer les
fractions du prix stipulées payables 4 terme, le VENDEUR, aura la faculté, un mois aprés une
sommation. par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou aprés wn
commandement de payer demeuré infructueux, de se prévaloir d'office €t sans fo‘rmalité, de
la résolution des présentes, sans préjudice toutefois des délais qui pourraiént étre impartis 4
TACQUEREUR par le juge, en application de Y'article 1244 du Code civil, s ces: délais sont
demandés avant Texpiration du délai d'un mois ci-dessus visé.

Aal
hizy -
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S'il advient que la résolution soit prononcée pour une cause imputable & l'une ou
I'autre des parties, celle 2 laquelle elle est imputable devra verser & l'autre une indemnité
forfaitaire, insusceptible de modération. on de révision, de dix pour cent du prix de vente
éventuellement révise. '

PRIVILEGE DE VENDEUR ET ACTION RESOLUTOIRE.

A la sureté et garantie du paiement du solde du prix de la présente vente, en
principal, intéréts, frais et accessoires, ainsi que de l'exécution des conditions de cette vente,.

les biens présentement vendus -demeéureront affectes _par_prﬁi_v_i]ége spécial; lequel “est”
expressément réservé par le VENDEUR, indépendamment de l'action résolutoire.

Le représentant &s qualités du VENDEUR r'e:quiert le notaire soussigné de
prendre cette inscription de privilége jusqu'au 01 mars 2023

FORMALITE UNIQUE

En application des afticles 28 et 32 du décret n° 55-22 du 04 janvier 1955, la
présente. vente sera publiée au service de la publicité foncidre de DUNKERQUE par les
soins du notaire soussigné et aux frais de 'ACQUEREUR, de la mani¢re et dans les délais
piévus aux articles 33 et 34.du décret précité.

Bt si lors. de I'accomplissement de cette formalité ou postérieurement dans les délais
prévus par les dispositions du Code. civil pour Vinscription des priviléges immobiliers
spéciaux, il existe ou survient des inscriptions grevant l'immeuble vendu du chef du
VENDEUR ou des précédents propriétaires, le VENDEUR sera tenu d'en rapporter les
thainlevées et certificats de radiation, & ses frais; dans un délai de cing mois, 4 compter de ce:
jour.

CLAUSE PARTICULIERE:
Etat d’avancement des fravaux

‘Le VENDEUR déclare-et ' ACQUEREUR reconnait que les travaux de construction
sont au stade "achévement des fondati *, ainsi qu'il résulte de lattestation dressée le

Achévement du bien vendu _

Le VENDEUR s’oblige 4 achever le bien vendu, au sens ci-aprés. défini en 2°™°
partie, au plus tard le 01 mars 2022. '

Les patties conviennént qu'en cas de refard non justifié par une cause légitime de
suspension de-délai, le VENDEUR sera redevable envers TACQUEREUR d’une indemnité
forfaitaire de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 €) HORS TAXE par jour calendaire de
.retard.

DECLARATIONS FISCALES

Iriipdt sur 1a plus-value - Le VENDEUR déclare, sous sa responsabifité :
- Que la: société venderesse a son sitge social a Vadresse indiquée en téte des
présentes. _ S
- Qu'elle est passible. de 1'impdt sur les sociétés. _
- Et qu'elle. dépend pour ses déclarations du Centre des finances publiques. situé &
ROUBAIX NORD, 35 aveaue Charles Fourier. '

) '\_‘-.
A |
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Et que les. parties vendues dépendent dun immeuble édifié sur un terrain lui

'appartenant pour l'avoir acquis suivant acte dressé par Maitre E.rnmanuelie GHILBERT,

notdire & BAILLEUL, le 04 mars-2021.

_' Taux de'la: TVA - Lataxe sur la valeur ajoutée sera pergue au taux de 20,00 % défini
par l'article 278 du Code général des impsis.

Contribution de:sécurité immobiliére - Pour le calcul de a contribution de sécurité
immobilidre prévue & l'article 879 du Code général des imp0ts au taux de 0,10 %, la base

d'imposition séldve & la somme de UN MILLION CENT—DIX—MILI:E"NEUF -GCENT

VINGT-SIX EUROS ET QUARANTE . CENTIMES (1.110.926,40 €}.
Montant de Ia CSL: 1.110:926,40 € x 0,10 % = 1.111,00 €

Taxe sur la valeur ajoutée - La présente vente en ’état futur d*achévement, ayant

pour objet un immeuble neuf tel que défini par 1article 25712 2°, se trouve assujeme ala
taxe sur la valeur ajoutde.

La taxe sur ia valeur ajoutée sera payable par le VENDEUR qui lacquiitesa sur
imprimé CA3.

Impét_sur la mutation - Conformément 4 Particle 1594 F quinquies A -du Code
général -des 1mp6ts la taxe de publicité foncitre ou les-droits d'enregistrement au taux. de
0,70 %:sur le prix de vente hors taxe et la contribution de sécurité immobiliére prévue- A
Tarticle 879 du Code général des impdts sont 4 la charge de FACQUEREUR.

Prgjet de liguidation des droits

Base d'imposition : NEUF CENT VINGT-CINQ MILLE SEPT CENT SOIXANTE~

"DOUZE EUROS (925.772,00:€).

B T .- - Montant

Taxe départemeritale _ 925.772,00. 0 70 % 6.480,00

Frais d'assiette 6.480,00 2,14 % 139,00

Total ‘6,619,00
ATTESTATION

'Le notaire soussigné, atieste que la partie normalisée du présent document contient
toutes les énonciations de V'acte nécessaires & la publication des droits réels et a P’assiette de-
tous impdts, droits et taxes.

FIN DE PARTIE NORMALISEE

ek R R e ok e e ke e Rk
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DEUXIEME PARTIE NON NORMALISEE

ABSENCE DE DELAI DE RETRACTATION
VENTE HORS SECTEUR PROTEGE

Les conditions cumulatives de 'article L. 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation, offrant 3 FACQUEREUR un droit-de rétractation ne sont pas applicables aux

présentes, [é bien vendu étant 4 usage de bureaux. De méme, en raison de l'affectation du.

bien vendu, la présente vente en I'état futur d'achévement se trouve en dehors du secteur.

protégé tel que défini par les dispositions du Code de la construction et de T'habitation.
ABSENCE DE NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont été négociées directement
entre €iles, sans le-concours ni la partmlpatlon d'aucun intermédiaire,

Si cette affirmation se révélait erronée; les éverituels horiotaires de cet intermédiaire
seraient 4 1a charge de Tauteur de-la déclaration inexacte.

I- FILIATION CADASTRALE

La parcelle cadastrée-séction ZW numére 400 provient-de la division de la parcelle.

cadastrée section ZW numéro 385, par suite d'in document d’arpentage dressé par le Cabinét:
GEOLYS, Géomatres Experts .4 ARMENTIERES (Nord) 7, avenue de PEurope; sous le-

numéro d*ordre. 9327,

La parcelle cadastrée section ZW numéro 385 prov1ent de la division de la parcelle-

cadasirée section 382 en parcelles cadastrées section ZW numéros 385 et 386.

La parcelie cadistrée section ZW numéro 382 prowent de ia division.de la parcélle
cadastrée section 374 en parceiles cadastrées section ZW numéros 380, 381 et 382.

La parceile cadastrée sectionn ZW numéro 374 prov1ent de la. division de la parcelle
cadastrée section 365 en parcelles-cadastrées section ZW numéros 373 et 374.

La parcelle cadastrée section ZW numéro 365 prowent dela division de la parcelie
cadastrée section 357 en parcelles cadastrées section ZW numéros 365 et 366.

La parcelle. cadastrée. section ZW numéro 357 provient de la division de 1a parcelle
¢adastrée section 353 en parcelles cadasirées section: ZW numéros: 357 et 358.

La parcelle cadastrée section ZW ruméro 353 provient de 14 division de la parcelle
cadastrée section 352 en parcelles cadastrées section ZW numéros - 353 et 354.

La parcelle cadastrée section ZW numéro 352 proviéent de la division de- 1a parcelle
cadastrée section 348 en parcelles cadastrées section ZW numiéros 351 et 352.

La parcelle cadastrée section ZW numéro 348 provient de la division de la parcelle
cadastrée section 344 en parcelles cadastrées section -ZW numéros 347 et 348.

La parcélle cadastrée section ZW numéro 344 provient de la division de la parcelle
cadastrée section 168 en parcelles cadastrées section ZW numéros 344, 343 et 346.

1I - ORIGINE DE PROPRIETE
1°/ Les biens .et-droits immobiliers ci-dessus désignés appartiennent 4 la société

"ATNO BAILLEUL" par suite de l'acquisition de 1a parcelle cadastrée ZW-numéro 385 d'une
coritenance totale de 7366 m? _qu1 en a été faite de :

‘\v,:b
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La COMMUNAUTE DE COMMUNB’S FLANDRE INTERIEURE, Collectivité
territoriale, pefsonne. morale de droit p_ublijc. située dans le département du Nord, dont
Vadresse est 3 HAZEBROUCK (59190), 222 Bis rue de Vieux Berquin, identifiée au SIREN

sous {a numéro 200040947,

Créée au ler janvier 2014 par arréié préfectoral n °2013150-0011 en date du 30 mai

2013 et provenant de la fusion de

- La COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE CASSEL,
- La COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DES GEANTS,

- La COMMUNAUTE DE COMMUNES DE L'HOUTLAND,
~T COMMUNAUTE DR COMMUNES-DELA-VOIE ROMAINE,

Ta COMMLUNATTE DE COMMONES "MONTS DE FLANDRE = PLATNE DE-—— -

LA LYS", collectivité territoriale, personne morale de droit public située dans le département
dit NORD, ayant-son sid¢ge social en 1'Hbtel de Ville d&¢ BAILLEUL (59270), identifice au

SIREN sous lé numéro 245900667,

- La COMMUNAUTE RURALE DES MONTS DE FLANDRE,
- Les. COMMUNES de HAZEBROUCK, BLARWNGHEM et WALLON CAPPEL.

Suivant acte regu par Maitre Emmanuelie GHILBERT, notaire A BAILLEUL, e 04
mars 2021. _ _ _

Cette'acquisition a ét& payée comptant et quittancé aux termes dudit acte:

Une copie atthentique dudit acte de. vente est en cours de publication service de la
publicité fonciere de DUNKERQUE le 01 avril 2021 volume 2021 P niuméro 2888,

- 2%/ Les biens et droits immobiliers ci-dessus désignés. appartenaient & la
COMMUNAUTE DE COMMUNES FLANDRE INTERIEURE par suite de 1'acquisition de
la parcelle cadastrée ZW numéro. 168 d'une contenance.plus grande contenance.

Pour l'origine de propriété, tant du chef de la CCFI que des précédents propriétaires,
les parties déclarent vouloir s'en référer 2 celle établie dans l'acte de dépdt de pidces sus-visé,
et dont I'origine est énoticée dans-une note annexée {ANNEXE N°10, ORIGINE DE PROPRIETE

ANTERIEURE)

Constatation du transfert de propriété de la Communauté de Communes “Monts de
Flandte -Plaine de {a Lys" au profit de la Communauté de Communes de Flandre Intérieure

Aux termes d'un acte adminisiratif dressé par Monsieur le: Président de la
Communauté de Comimunes de Flandre Intérieure en date du-16 avril 2014, il a été constaté
le transfert des biens appartenant & la COMMUNAUTE DE COMMUNES. "MONTS DE
FLANDRE - PLAINE DE LA LYS au profit dela COMMUNAUTE DE COMMUNES DE
FLANDRE INTERIEURE (C.CF.L) 4 la suite d¢ la création au ler janvier 2014 de la
COMMUNAUTE DE COMMUNES DE FLANDRE INTERIEURE par arrété préfectoral n°

2013150-0011 et provenant de 1a fusion de :

- La COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE CASSEL,
~La COMI\/I-UNA‘_[JTE_'DE COMMUNES-_DU PAYS DES GEANTS,
- La COMMUNAUTE DE COMMUNES DE L'HOUTLAND, '
- La COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA VOIE ROMAINE,
- La' COMMUNAUTE DE COMMUNES "MONTS DE FLANDRE - PLAINE DE-
LALYS",
-La COMMUNAUTE RURALE DES MONTS DE FLANDRE,
- Les COMMUNES de HAZEBROUCK, BLARINGHEM et WALLON CAPPEL:
Uns copie authentique dudit acte a été publiée au Service de la publicité Fonciére de
Hazebrouck le 23 avril 2014 volume 2014P numéro. 1245.
Usie attestation rectificative ‘& été dressée par Monsieur le Président de la
Communauté de Comniunes de Flandre Intérieure en date du 12 juin 2014 publiée au Service
de 1a Publicité Foncidre de Hazebrouck le 20 juin 2014-volume 2014P numéro 1741,

A
v
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111 - ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE

Il est précisé qu'il résulte du titre de propriété dit VENDEUR, contenant vente a son
orofit par. la "COMMUNAUTE DE COMMUNES FLANDRE: INTERIEURE", Collectivité
territoriale, personne morale de droit public située dans le département du Nord, que la
parcelle cadastrée 3 BAILLEUL, section ZW, numéro 400, fait partie intégrante de la Zosie
d’ Aménagemetit Concerté dénommés "ZAC de la Rlanche Maison Sud".

Un ‘extrait des dispositions dudit titre relative & cetie Z.A. C sont. ci-aprés
littéralement retranscrite :

"CHAPITRE ler

OBJET

Article 1 - Objet du présent Cahier des Charges

Le présent Cahier dés Charges a pour objet de fixer les droiis et obligations de la.
Communauits. de Commiines Monts de Flandve - Plaine de la Lys et des ACQUEREURS des
différents lots. Ces dispositions seront complétées et précisées en tant que.de besoin par les
divers actes.d intervenir. ' )

Le present Cahier des Charges s :mposera non-seilement aux ACQUEREURS, mais
& lewrs héritiers et leurs ayants droit & quelque titre que ce soit. Il sera annexé
obligatoireinent & tous les actés intéressant les terraing en cause.

CHAPITRE IT ' _

TERRAINS ET OUVRAGES DESTINES A ETRE INCORPORES AU
DOMAINE PUBLIC

()

Article 4 - Droits et obligations-de 'ACQUEREUR

LACQUEREUR s'engage d :

respecter le présent cahier des charges de cession de terrain, le réglement de ZAC,
le PLU ..,

fow‘mr les éléments suivants lors de l'élaboration du dossier de permis de construire

: plande mve!lement détaillé des constrictions et des aménagements réalisés:sur la parcelle;
plan.détaillé des réseaux et de leur nivellement

prendre en compte les préoccupations de developpement durable ddns la
Construction et l'aménagement de sa parcelle, notamment en matieve d'économies d'énergie,
de gestion de la ressource en eau, de choix des matériaux de construction, de-gestion des
rejets dans l'atmosphére, a"ergonomre des espaces de travail. Une note justificative sera
Jjointe aitdossier de demande de permis de constrilire

édifier les consiructions.suivant les dispositions reprises au plan qui gura donné lieu.
& l'obtention du permis de construive ou des autorisations qui en fiennent lieu. L ‘affectation
des constructions devra étre canforme au permis de cowstruire

réaliser l'aménagement des espaces verts et des -espaces plantés suivant les
dzspos:t:ons duchapitre Vdans. le délai de.deux ans prévu a Varticle 8 du chap:tre m

1 est interdit & %CQUEREUR d'ouvrir sur son terrain des accés awx voies
publiques autres. que ceux prévus aws permis de construire agréés par la Communauté de
Communes.

HCQUEREUR ne devra faire sur les voies et places aucun dépét de matériaux,
décharges, ordures ménagéres ou-autres. Il n'occupera pas le domaine public, ni les lots
VOISInS, méme femporairement.

Les travaie de viabilité incombant & HCQUEREUR (accés, branchements
particuliers, efc} devront obligatoirement, étre soumis & laccord préalable de la
Communauté de Conimines. _ _

Ces travaux ne devront dpporter aucune géne a la circulation des véhicules ef des
piétons sur les yoies publiques. '

Ay
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Lors de ces travaux, le propriétaire veillera & ne pas salir ou détériorer les parties
publiques. 8i les travawx {el/ou l'activité) de 'ACQUEREUR (ot de Foccupant) salissent la
chaussée, celui-ci prendra tfoules les mesures pour maintenir la chaussée en bon état de
proprefé et ce, autant de fois que nécessaire.

La'rémise en état des sols de la partie & usage public pourra étre effectuée d'office
par la Commimauté de Communes, sans mise én demeure préalable, si elle juge. cet état

comme préjudiciable pour la sécurité publique, et le‘cont dé cette remise en érat sera g la
charge de TACQUEREUR..

Tout remplacement de réseawx qui se révélerait nécessdire a l acrmte de.

LACOUEREUR sera supporté en cofit par TACOUEREUR ™ "~

Les ACQUEREURS de lots seront responsables de tous accidents qui. pourraient.

survenir du fait de ces travaux particuliers.

a) vairie - terrain. '

Tout ACQUEREUR sera tenu d'aménager . ses frais l'dccés privé & son lot.

Les dispositions ef détails & prévoir (veuils, bateaux, signalisation, voies de
dégagement, etc.) fui seront indiquées par la Communauté de Communes pour chaque cas
particulier. La pente. du terrain sera réalisée de facon & recueillii toutes les equx pluviales et
& les empécher de se répandre sur la voirie.

b) branchements

 Tous- les ‘branchements seront exécutés awx frais dés ACQUEREURS, Hs seront

obligatoirement souterrains et réalisés par les concessionnaires concernés ou avec. leur.

accord. Ils se feront sur les réseaix existants aux-endroifs oit ceux-ci sont placés.

¢) assaivissement - eau.

Le raccordemient aux egauts publics est obhgatorre Les installations el
branchements particuliers devront satisfaive aiwx prescriptions des réglements sanitaires,
entre autres au réglement sanitaire départémental qui ‘précise les régles d'évacuation deés
eaux usées et pluwales '

Les eaux usées, -avant rejet dans le réseau public, doivent satisfaire une. norme
qualitative minimale exigée par le SIAN. Cet organisme pourra demander au propriétaire la
signature d'urie convention de rejet.

Lés. rejets .deaux pluvidles dans le réseau public sont limités a 2
litres/hectare/seconde au moyen d'une technigue alternative. Le débit serda mis en cewvre par
une pompe d'évacuation ow fout systéme assurant le rejet du débit autorisé. L'ACQUEREUR
donnera toutes instructions ¢ son maitre d'euvre pour qu'il intégre cette donnée dans ses
calculs et projets et se rapproche.de la Communauté de Communes pour connaitre le débit
autorisé en ce qw le concerne (voir annexe). -

Un piégeage primaire des hydrocarbures sera asswré par une lame plongeante et
des sables (décantation et filtre geotexale) En tant gue de besoin pour les installations
présentant un risque plus important, une vanné d'isclement sera. installée & lamont du
dispositif de tamponnentent.

Tout ACQUEREUR fem son dffaire dic versement des faxes, redevances et
indemnités de branchement & Iégout susceptibles de lui étre réclamées par les
CO”CQSSI_’OHHQIF&'S.

Les. branchements eau ‘et -assainissement devront étre réalisés par les

ACQ L/EREURS avec l'accord et sous contréle des concessionnaires.

Au cas ol un renforcemént des réseaux. se révélerait nécessaire & lactiyité de
I'"ACOUEREUR, le coit de ce renforcement sera supporté par le-propriétaire o l'utilisateur
demandeur et devra faire l'objet d'un-accord de la Communauté de Communes.

d) télécommunications

Les ACQUERE URS dévront supporter le coiit de levr raccordement particulier dans

les conditions fixées par France Télécom ou tout autre opérateur existant.

oy
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e} plan coté et bornage _

Les ACQUEREURS devront supporter le conf dii plan cété, la réalisation du
bornage ainsi que le. plan de vente de la parcelle acquise qui seront dewmiandeés. par la
Communauté de Communes au géomeire choisi par elle. '

7 électricité - gaz

Les ACQUEREURS devront déterminer en relation: avec les services concédés les

.

puissances tiécessdires a leur activité ef supporter. Iésﬁ"afs.de raccordement, contrats, taxes,
etc. s'y rapportant; les prix étant fixés par les services corcédés.
La Cominunauté de Communes met & disposition de l'entreprise une puissarice

électrigue B.T. (basse tension) de 250 KW minimium. Au-deld dééetfe puissance, ED:F.
exigera la construction, awx frais de I'4CQ UEREUR d'un poste de transformation.

Les lots sont desservis par le gaz selon les débits et pressions imposés par Gaz de
France. : . _

Au cas oit un renforcement des réseaux se révalerait nécessaire -¢ lactivité de
PACQUEREUR, le cotit de renforcement sera supporté par le propriétaire ou. Hutilisateur
demandeur. _ _

_ Au titre des dispositions du décret du 20 mars 1970, 'ACQUEREUR doit metire & la
disposition d'E.D.F. les terrains ou locaux destinés aux postes de transformation de
distribution publique d'électricité.

L'ACQUEREUR s'engage, en oulre, & consentiv & E.D.F,, exploitant du service
public, tous les droits nécessaires & Véquipement et & Pexploitation dé ces postes de
fransformation, notamment celui - d'établir ‘et d'entreteniv, en amont ef en aval -de ces
ouvrages, toutes canalisations de raccordement au-résea,. de faire accéder a tout moment
son personnel et celui de ses entreprises aux canalisations et aux locaux en cause ef de leur
assurer en permanenice des dégagements permetiant le passage du matériel.

g) organisation du chantier _

L'ACQUEREUR s'engage a prendre toutes dispositions-utiles & la réalisation d'un
chantier propre dans une note jointe &:la demande; de permis de construire, en particulier
des -dispositions seront prises en. matiére de nuisances concernant le bruit, l'entretien et la
sécurité des voiries, l'organisation’ el le balisage des accés au chantier, la- gestion
différenciée des- déchets de chantier. Si nécessaire une information des riverains sera
réalisée.

{os) _

CHAPITRE III

CONSTRUCTIONS

Article 8 - Délais d'exécution.

L'ACQUEREUR doit : _

obtenir le permis.de construire dans un délai dun an a dater de la signature du
compromis de vente, condition nécessaire & la sighaivre de Uacte-de cession avoir terminé
les travaux-et présenté le certificat de conformité dans un délai de dewx ans & dater de la
délivrance du permis de construire

Article 12 - Utilisation des équipements du parc _

Les ACQUEREURS de parcelles auront: la jouissance de la totalité des équipements.

Article 13 - Vente - location - partage des terrains cédés. B

1l est interdit & IACQUEREUR de mettre en venite des terrains qui lui sont cédés
avant-L'achévement de la totalité des travawx prévus sans en avoir au mois 4 mois a l'avance,

par lettre recommandée avec’ accusé de réception, avisé la Commiunauté de: Communes. ;.

celle-ci pourra exiger, soit que les terrains lui soient rétrocédés, soit gqu'ils soient vendus.
un ACQUEREUR agréé ou désigné par elle.

bk
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Toute cession devra faire l'objet d'une. notification préalable & la Communauté de
Communes, P'acte. de cession devant obligatoirement faire mention de lU'obligation de respect
du réglement de construction et du.cahier des charges du parc. Les dispositions ci-dessus e
sont pas applicables duxventés publiques forcées.
 Avant la revente de tout oir partie du terrain, le notaire vérifiera que le VENDEUR
est a jour de ses charges de copropriété.
Tout morcellement, quelle qu'ensoit la cause, des terrains. cédés, est interdit, méme
aprés réalisation des travaux prévus, sauf qutorisation spéciale préalable et expresse.
___ e accordée. par la Communauté de Communes, et ce, en fenant:compte, s'il y a lieu, de
_.Lapplication..des.. dispositions.. législatives... et réglementaires. relatives. . aux.. Jofissements. ... -
Toutefois; 'FACOUEREUR, aprés véalisation de la préemiére tranche de travaux prévus,
pourra vendre la partie des terrains non utilisés par lui a condifion: d'en avoir: avisé. la
Communauté de Communes 4 mois & lavance. La Communauté de Commumes pourra
jusqu ‘& 'expiration de ce délai exiger que ces terrains lui solent rétrocédés ou soient vendus,
-a un ACQUEREUR agréé ou désigné par elle.

En cas de rétrocession, le prix de rétrocession sera caleulé dans les conditions
prévues a l'article 10 pour Vindemnité de résolution sans qu'il'y aif lieu & une déduction de
10 %. En cas de vente & wn ACQUEREUR désigné ou agréé par la Communauté de
Communes, celle-ci pourra exiger que le prix de vente soit fixé comme il est dit ci-dessus.

Aucune location des terrains cédés ne pourra éire consentie tant qu'ils n'auront pas
recu laffectation prévie.

Les actes dé vente, de location, de partage ou de concession d'usage qui seraient
corisentis par I'ACQUEREUR en méconnaissance des dispositions du présent article,
seraient nuls et de nul .effet en application des article L 21-1 et L. 21-3 du Code de.
F'Expropriation,

Le propriétaire informera la Communauté de Communes des arrivées et départs de.
locataires dans sa propriéfé.

Article T4 --Obligation de maintenir I* ‘affectation prévice aprés la fiit des travaux

L'ACQUEREUR s'engage expressement & conserver au lot son affectation conforme
aw reglemenr de zone. Il s'engage également a obliger d'éventuels sous-acquéreurs de towr
ou partie desdits terrains.a respecter ceite afféctation. '

Article 15 - Publicité

Toute publicité sera soumise i 'accord préalable de la Communauté de Communes
et de l'architecte conseil du Parc d'Activités.

Cette autorisation preafabfe frouvant son ongme dans un souci de qualité de
Perivironnement, il est précisé que VFACQUEREUR s'engage :

& refusér sur son terrain et ses bdiiments toute implantation de publ:c:tes ou
d'z‘_nfo_rmatxons étrangéres a son entreprise

& se soumetive awc décisions. de la Communauté: de Communes. et de Varchifecte
conseil du Parc d'dctivités sur le principe et les modalités de publicité ou d'information
ayant trait gux activités exercées sur le lieu

a exiger de ses locataires ou sous-locataires le vespect de ces dispositions

Toute signalétique sur-le parc:d' activités sera réalisée. selon les prescriptions de la
Communauté de Communes & la charge des copropriétaires ou de l'utilisateur.

Les mdts; drapeaux, banniéres ou oriflamimes ne soni pas autorisés. Les totems ne
dépasseront pas une hauteur-de 4,5 métres;

Article 16 - Sanctions
Le non-respect des dispositions des articles 14 et 15 sera sanctionné par une
péndlité et une indemnité ]ournahere Jusqu'a cessation de linfraction, le moniant de l'une et

de l'autre étant laissées & I'appréciation du juge sachant que le minimum sera pour 'une 2
300 euros, pour Fautre 3 000 euros.
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Ces montants seront indexés sur l'indice INSEE du coilt.de la construction (la base.
retenue sera celle di trimestre en vigueur &la date de la vente du lot par la Communaté de
Communes) ot son remplagant.

Une copie du cahier des-charges d été remise 3 FACQUEREUR qui le reconnait et
est demeurée jointe et annex€e aux présentes. _
(ANNEXE N°11. CAHIER DES CHARGES ZAC)

L-"A'CQUEREUR-d'éclare étre parfaitement informé de la situation .du BIEN vendu.

se trouvant compris dans le périmeétre de [a. ZAC et s’oblige 4 Supporter l'énsemble des
charges liées 41 situation-du BIEN vendu et & respecter; fidélement 3 compter de ce jour les
‘stipulations.-et obligations figurant dans Jes documents orgariiques régissant la ZAC et,
notamment les ragles de-droit privé édictées par le cahier des charges de cession de terrains
de 1a ZAC. 11 s'engage également & faire respecter et-exécuter les stipulations etobligations
contenues dans les documents organiques de la ZAC par tout locataire ou occupant de
Timieuble. '

La COMMUNAUTE DE COMMUNES FLANDRE INTERIEURE a d’ores et déja:
- Accepté de modifier le délai de présentation du- certificat. de conformité prévud

Particle 8 du Cahier des Charges de la ZAC en le portant 4 6 atis & dater de.la délivrance du
permis de construire ainsi qu’il résulté d’un’'courrier de la. CCFI daté du 15 novembre 2017,

- Donné son autofisation: expresse au morcellement du ferrain et & la vente du
premier batiment préalablement au démarrage des travaux de construction ainsi qu’il résulte
d’un courrier de la CCFI daté.du.16 février 2021.

(ANNEXE N°12.-COURRIER INFORMATION VENTE)
(ANNEXE N°13. COURRIER D'AUTORISATION AUMORCELLEMENT ET A LA
VENTE)

IV - DE_SCRIPTION DE L'OPERATION ENVISAGEE PAR LY VENDEUR

A - PERMIS DE CONSTRUIRE

Aux termes dun amété délivié par Monsieur le- Maire de la Commune " de
BAILLEUL en date du 17 mai 2018 (ci-aprés le "Permis de Construire"), la société
"SOFINE DEVELOPPEMENT" a obtenu-un permis de construire valant division repris sous
le numéro PC 059 043 18 O 0003 ayant pour objet la construction de trois immeubles de
bureaux;-d'un accés véhicules au-projet donnant sur la rue existante (Allde des Préles), d'un
parking et circulation avec 52 places de stationnerment. dont 3-pour PMR et la division du
ferrain en quatre lots.

(ANNEXE N°14. ARRETE PC)

Leé permis de construire PC 059 043 18 O 0003 a été régulierement affiché sur le’
terrain, conformémerit aux dispositions de Varticle R 421-39 du Code de I'Urbanisme, ainsi.
qu'il résulte d'un procés-verbal de constats dressé par Maitre Fanny VANDEVOORDE,
Huissier de Justice @ HAZEBROUCK; le 21-a00it-2018. _

(ANNEXE N°15. PV D' AFFICHAGE)

Le perfiis de construite PC 059 043 18 00003 a fait I'objet d’une protogation de.sa
durée de validité accordée par Monsieur le Mgire de la Commune de BAILLEUL le18 mars
2021.

(ANNEXEN°16. ARRETE DE PROROGATION DE PC)

boaks
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B - DISPOSITIONS RELATIVES A L'ENSEMBLE IMMOBILIER "PARC' INNOVA"

Dépét de piéces constitutives deV'ensemble immobilier *"Parc'Innova”

Aux termes d'un acte regu par Maitre Emmanuel DERAMECOURT, notaire
soussigné le 23 septembre 2021, il a été déposé: au rang des- minutes les diverses pidces

‘relatives 2 la réalisation de V'ensembie.immobilier "Parc 'Tonova", dont dépendent I'immeuble
venduy, saveir »

- T, PEADIIS DE CONSTE PO G IR O U003 e

10 - Copie de la demande de permis de construire déposée par la société "SOFINE

DEVELOPPEMENT", én Mairie de BAILLEUL en date du 19 février 2018, regue le 23
février 2018;

22 - Copie des piéces annexées & la demande de Permis de construire :
- PC1, Plan desituation du terrain;

- PC2. Pian de masse

- PC3. Plan en coupé.

- PC4. Notice descriptive

- PC5. Plan des facades.

- PC6. Documenit graphigue

- PC7. Photographie environnement proche,

- PC8. Photographie paysage lointain

3° - Cople de l'arréts accordant le permis de construire riuméio PC 059 043 18 O
0003 délivré par Morsieur le Maire de BAILLEUL le 17 mai 2018.

4° ~ Copie du procés-verbal de constat d’affichage du permis de construire PC 059

043 18 O 0003 dressé par Maitre Fanny VANDEVOORDE, Huissier de Justice 3
HAZEBROUCK, le 21 aoft 2018,

5° - Copie de Yarrété de tfansfert de permis de construire au profit de la SARL
AINOWA repris sous le numéto PC 059 043 18 O 0003 TO1 déliveé par Monsieur le Maire
de BAILLEUL Ie 24 juillet 2020

6° - Copie de l'arrété de transfert de permis de construire au profitde la SARL ATNO

BAILLEUL repris sous le numéro PC 059 043 18 O 0003 T02 délivré par Monsieur le Maire
de BAILLEUL le 16 octobre 2020,

7° - Attestation de non recours et de non retrait & eficontre du permis de construire.
PC 059 043 18 O 0003 et des transferts de permis de construire PC 055 043 18 O 0003 TO1

et PC 059 043 18 O 0003 T02;.délivrés par la Ville de BAILLEUL. en date-du 03 décembre
2020.

8° - Copie du procés-verbal de constat d’affichage du permis de construire PC 059
043 18 O 0003 TO1 et PC 059 043 18 O 0003 T02 dressé par Maiire' Frangois
MARQUILLY, Huissier de Jastice 3 HAZEBROUCK, le 11 janvier 2021.

1. PERMIS DE CONSTRUIRE MODIFICATIF. 1 PC 059 843 18 O 0003 M0l

9° . Copie de la demande de Permis de cons{ruire modificatif

i _
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10° - Copie de l'arrété accordant le permis de construire modificatif PC 059 043 18
O 0003 MO01 délivré par Monsieur le Maire-de BAILLEUL le 18 janvier 2021, au profit deld.
société "AINQ BAILLEUL".

11° -.Copie du ‘procés-verbal de constat d’affichage du permis de construire  PC 059

043 '18 O 0003 MO1 dressé par Maitre Frangois DEMARQUILLY, Huissier de Justice &
HAZEBROUCK, le 16 avril 2021.

R . _ 12° Attestation de ROR fecours et cIe non, retralt a I’encontre du pcrmls de construlre

T1L. PERMIS DE CONSTRUIRE MODIFICATIF 2 PC 059043 18 0 0003 M2

13% - Copie de la demande de Permis de-construire modificatif

14° - Copie de T'arrété accordant. 1le permis -de construire modificatif puméro PC 059
043 18 O 0003 M02 délivré par Monsieur le-Maire de BAILLEUL le 20 mai 2021, au profit
de la sociéts " AINO BAILLEUL".

15° - Copie du procés-verbal de constat daffichage du permis de construire PC 059
043 18 O 0003 MO02 dressé par Maitre Amandine WILPOTTE, Huissier de Justice &
HAZEBROUCK, 1€ 28 mai 2021, 28 juin 2021 et 30 Jjuillet 2021.

~ 16°- Atfestation de non recours et de-non retrait & I’encontre du permis de construire
PC 059043 18°0 0003 M02, délivrés par la Ville de BAILLEUL en date du 24 acit-2021.

IV. AUTRES PIECES

Responsabilité du propriftaire - Dégits causés aux installations collectives
‘ACQUEREUR sera temu responsable des dégits éventuellement causés aux
installations collectives, bordures, caniveaux, bornes de raccordement fors de la réalisation
de travaux qu'il entreprendra1t éventuellement postérisurement 4 la liviaison de limmeuble:
L’ACQUEREUR en sera respomsable. s’il est démontré que- ces déghts et/ou

disparitions ont ét¢ causés par lesdits travaux. Le VENDEUR ne pourra:en-aucun cas en étre
tenu pour responsable.

Division

La présente opération de division fonciére réléve du permis valant division PC 059
03 18-0 0003 conformément aux dispositions de Varticle R431-24 du code de Purbanisme.

Association. sxndlcale "Parc'Inpnova” et cahier des charges

Le bien objet des présentes est compris dans le périmétre d'une Association
Syndicale Libre, dont les statits ont-été- déposés au rang des minutes de Maitre: Emmanuel
DERAMECQURT, notaire & FLEURBAIX, en date du 23 septembre: 2021,

Par le seul fait de son acquisition, 1’ ACQUEREUR devient membre de plein droit de
1’Association syndicale susvisée,

En outre, FACQUEREUR supportera seul les charges et-le codt des travaux décidés
a compter du jour de l'entrée en]j ouissance,
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1l s'engage & respecter toutes les charges et conditions résultant de ces statuts et dit
cahier des charges. Le projet des statuts de l'association syndicale ainsi que le cahier des
charges de l'ensemble immobilier "Parc'lnnova" ont €t remis a 'ACQUEREUR dqui Te
reconnait..

V - CARACTERIST

JQUES DU BIEN VENDU

La consistance de l‘immsuble'dont_ dépendent les biens et droits immobiliers ebjet
du contrat résulte des documents ci-aprés énumérés :

- e 1a notice QEsCiiptive fechmique.

~Des plans de « commercialisation » : plan de masse Parc'Innova, plan de masse de

la premiére tranchg, plan des niveaux, plans des fagades.

Ces documents ont ét¢ déposés au rang des minutes de Poffice notarial de Maitre
Emmanuel DERAMECOURT, Notaire soussigné, eti date du 23 septenibre 2021,

) (ANNEXE N°17. DESCRIPTIF TECHNIQUE INNOVA'1)

(ANNEXE N°18. PLAN DEMASSE PARC INNOVA)

{ANNEXE N°19. PLAN DE MASSE PREMIER TRANCHE)

(ANNEXE N°20. PLAN DES NIVEAUX)

(ANNEXE N°21. PLAN DES FACADES)

Il est expressément convenu qu’en cas de discordance entre les documents

- Les plans prévaudront sur la notice technique descriptive e ce qui concerne

I’aménagement et la desserte-du batiment.

- La notice descriptive technique prévaudra sur les plans €n te qui concerne les
éléments d*équipemenit.

Enifin, le VENDEUR pourra modifier les prestations déerites dans les documents ci-
-annexés et les remplacer par des prestations équivalentes dans les cas 5
- Qi ‘en cours de chantier de nouveaux matériaux de performance égale ‘ou
supéricure seraient disponibles sur le marché, ' _
-Ou des impératifs techniques lui imposeraient de modifier ou de renoncer a
certaines prestations,
- De force majeure. -

VI - ETAT D'AVANCEMENT DES TRAVAUX

W jour. ae.
dokd

ia vente - Uné atfestation d'avancement des

VII- SERVITUDES

L'/ACQUEREUR souffrira *les servitudes passives, apparentes, confinues. ou

discontinues pouvant grever le bien vendu, sauf & s'en défendre et & profiter en retour de.

celles actives, le tout §'il en existe; 4 sés risques et périls. _

A cet-égard et conformément & l'article 1638 du Code civil, le VENDEUR déclare
que l'immeuble vendu n'est grevé d'aucune autre servitude que celles pouvant résulter de la
situationnaturelle.des lieux, de la loi, de Vurbanisme et de tous réglements le régissant.

Le VENDEUR précise quune servitude a €i¢ constituce aux termes d'un acte regu

par Maitre Emmanuel DERAMECOURT, le 23 septembre 2021 ci-aprés littéralement
retranscrite :

)
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I..SERVITUDE DE PASSAGE _ N

11 est constitué sur les biens ci-aprés désignés, une servitude de circulation réelle
et perpétuelle qui grévera le fonds servant et bénéficiera au fonds dominant, 1& droit de
circuler sur les voies de desserte en tout temps et en toutes heures. Ce droit de circuler
Sexeércera sur iine bande de terrain de CTINQ (5) métres de largeur, et d'environ QUATRE-
VINGT-QUATORZE (94) métre de- longueur d'emprise: e long de la pefite verte rie, son
emprise figurarit sur une bande visée sous quadrilide au plan demeuré ci-annexé. Le droit de
circuler profitera atix locataires, personnels et Visiteurs du fonds dominant ainsi qu'd leurs
propriétaires successifs. 1 est ici précisé que ladite servitude sera reprise dans le réglement

de I'ASL.

- Fonds servants : parcelles cadasteées section ZW numéros :
* 400 pour une contenance de 26 a24 ca,
* 401 pour une contenance de 18 a 81 ca,

- Fonds dominants : parcelles cadastrées.section ZW numéros :
* 399 pour une contenance de 8 a35 ca,
*401 pour une contenance de 18 4 81 ca,
# 402 pour une coritenance de 20 a 26 ca.

Références de publicité fonciére : _ ) _
 Lesdites parcelles appartierinent & la sociéte "AINO BAILLEUL" sus-dénommee.
savoir

Fonds servants : _

% parcelles cadastrées section 7W numérss 399, 400, 401 et-402: provenant de la
parcelle cadastrée section ZW numéro 385, cette, derniére parcelle : acquisition aux termes.
d'un dcte regu par Maitre Emmanuélle’ GHILBERT, notaire.& BAILLEUL, en date du 04
ars 2021, dont une expédition a été ‘publiée aubureau des hypothéque de DIINKERQUE le
01 avril 2021 volume 2021 P uméro 2888:

‘Fonds dominants : _ _

* parcelles cadastrées section ZW numéros 399, 400, 401 et 402 provenant de la
parcelle cadastrée section ZW numero 383, cette derniére parcelle : acquisition aux termes
d'un acte regt par Maitre Emmanuelle GHILBERT, notaire & BAILLEUL, en date du 04
mars 2021, dont une-expédition a été publiée an bureau: des hypothéque de DUNKERQUE le.
01 avril 2021 volume 2021 P miméro 2888.

TI. SERVITUDE TREFONCIERE

11 est constitué sur les biens ci-aprés désignes, une servitude réelle et perpétuelle
de passage en tréfonds de toutes canalisations @’ alimentation en eau, d’évacuation des eaux
usées, de gaz, tout-a-l'égout, et tous clbles d'alimentation €électrique et de téléphonie ainsi
que de toutes lignes wniquement. souterraines pour raccordement aux divers. réseaux et
séparateur hydro-carbure.

Ce droit de passage profitera aux propriétaires successifs des fonds, & leur famille,
‘ayants-droit et préposés, ' _

Le droit dé passage s'exercera sur-touté la longueur des patcelles cadastrées ZW
numéros 399, 400, 401.et:402 etd une'profond_eu}:"minimale.coﬁfdnﬁe- aux usages,

Les travaux devront étre réalisés conformément &ux preseriptions techniques
habituelles des gestionnaires des réseaux et selon les régles de Vart en la matiére..

g
i S | L
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Les travaux nécessaires & I'exercice de cette servitude, ainsi que la mise en place de
tous commnpteurs, setont exéeutés, ala diligence et aux frais exclusifs du propriétaire du fonds

qui en aura le besoii, par les setvices compétents selon les régles de Part.

~Tous les frais et charges quelconques_concernant".ies branchements. et conduites
particulitres d'eaux, d'électricité, d'écoulement des eaux desservani chaque béfiment €tabli

sur des biens immobiliers divis et généralement tout ce qui est spécial & chaque batiment

restent 4 la charge personne‘lle de son propriétaire..

- Fonds servants  parcelles cadasirées section. ZW numéros :

¥ 300 Hoir iife contenance de 8 & 35 ta,

* 4{}0 pour une contenance de 262 24 ca,
¥.40] pour une contenance de 18281 ca,
* 402 pour une contenance de20a26 ca.

- Fonds dominams : parcelles cadastrées section ZW numéros :
* 309 pour une contenance deB a 35 ca,

* 400 pour une.contenance de 26.a4 24 ca,.

* 401 pour une contenance ‘de 182 81 ca,

* 402 pour une contenance de 20.a 26 ca.

Références de pubticité foricigre ;

Lesdites parcelfes appartiennent 4 la société "AINQ BAILLEUL" sus-dénomimée
savoir ;.

* parcelles cadastrées section ‘ZW numéros 399, 400, 401 et 402 provenant de 1a
parcelle cadastrée section. ZW numéro 385, cette dernidre parcelle acquisition aux termes
d'un-acte recu par Maitre Emmanuelle GHILBERT, notaire 4 BAILLEUL, en date du 04

JFonds servants :

mars 2021, dent une expédition a été publiée au bureau des hypothéque de DUNKERQUE le-

01 avril 2021 volume 2021 P numéro 2888,

Fonds domminants = -

* parcelies cadastrées section ZW numéros 399, 400, 401 et 402 provenant de 1a
parcelle cadastrée section ZW numéro 385, cette dernidre parcetie : acquisition aux termes
d'an acte régu par Maitre Emmanuelle GHILBERT, notaire 3 BAILLEUL, en date. du 04
mars 2021, dont une expédition a été publiée au bureau des hypothgque de DUNKERQUE le
01 ayril 2021 volume 2021 P numéro 2888,

(ANNEXE N°22. PLAN DE SERVITUDE)

VIII - DECLARATIONS DE L'ACQUEREUR

1.- L'ACQUEREUR déclare avoir été, dés avant le jour du présent contrat, mis en
mesure de consuilter fes piéces déposées.au raig des minutes du riotaire susnommeé, savoir

- Les permis de construire et leurs fransferts,

- Les plans du bitiment,

batiment, _
- Le cahier des charges de 1a ZAC,
-'Le projet de statuts de I"ASL.

2.- 1l -déclare -avoir également eu connaissance, dés avant ce-jour, du plan des lacaux
vendus et de la notice susvisée,

k. \*._
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1*ACQUEREUR reconnait aveir tegu, dés avant ce jour, les docunfents susvisés du
VENDEUR et notamment ceux suivants :
- un projet du présent acte-de vente,

- une copie de 1a notice descriptive définissant limitativement la nafure, la
consistance et le degré d’achévement des locaux, objet du présent contrai,

- une copie du plan des locaux vendus,

- une copie du cahier des charges de.la ZAC

- imie copie des statuts de PASL.

CITRE I~ POURSUTTE ET ACHEVEMENT DE LA CONSTRUCTION

1- ACHEVEMENT

1. - Définition de I'achévement - Ii est préeisé que, Vachévement au sens du présent
chapitre, s'entend tel quil est défini par Particle-R 261-1 du Code de 1a construction et de
I'habitation ci-aprés liftéralement reproduit _

“LYimmeuble vendu &'terme.ou én I"état futur d'achévement est réputé achevé ay sens
de Varticle 1601-2 du code civil; reproduit-a P'article L. 261-2 du présent code, et de l'article:
L. 261-11 du présent code lorsque sont exéeutés les.ouvrages et sont installés les. éléments
d'équipement qui sont ‘indispensables a Vutilisation, conformément. & sa destination, de
I'imineuble faisant l'objet du contrat, -a I'exception des travaux dont I'ACQUEREUR se
réserve l'exécution en application du II de l'article L. 261-15. Pour l'appréciation de-cet
ach@vement, les défauts de: conformité avec les prévisions du contral ne sont pas, pris en
considération lorsqu'ils n'ont pas ‘un caractére substantiel, ni les malfagons qui ne rendent
pas les ouvrages ou éléments ci-dessus précisés imprapres d leur wtilisation.

La constatation de l'achévement n'emporte par elle-méme ni reconnaissance de la
conformité aux prévisions du confrat, ni renonciation aux droits que 'ACQUEREUR tient de
I'article 1642-1 du code civil, reproduit & l'article L. 261-5 du présent code, et de l'article L.
242-1 dit code des.assurances™

2.- Obligation d'achever - Le représentant de la société VENDERESSE oblige celle-
ci ‘4 poursuivre les travaux de: construction ‘des biens vendus; ainsi que tous les éléments

d'infrastructure et-d'équipements tels qu'ils sont prévus en les plans.et notice visés ci-dessus,
ot 3 efféctuer-tous les travaux de parachévement et de finition tant des locaux vendus que.des
accés; stationnement, et & les achever dans les régles de Tart. o

Cette obligation d'achever comporte pour la. société VENDERESSE celle de
déposér, le moment venu, la_dé'cla:ation_attesmnt Pactievément et ta conformité des travaux
prévu par ‘les dispositions ‘de Darticle 15-11 de I'Otdonnance numéro 2005-1527 du. 8
décembre 2005.

3. - Visite de chantier - L¢ VENDEUR invitera 2 fois par mois FACQUEREUR ou
le consultant que FACQUEREUR souhaiterait désigner a visiter le-charitiér en sa présence et
e celle -du Maitre ‘d’ceuvre de: I’opération. 1l pourra alors présenter -ses Temarques 2
TACQUEREUR- et I'interroger .sur le déroulé du chantier, procéder & des vérifications et
d’une fagor générale suivre Pévolution des travaux jusqua v’ achavement et la levée des
‘réserves. '

L'ACQUEREUR ne pourra toutefois donner ‘aucube instruction directement au.
Maitre -0’ ceuvre, -aux iechniciens et aux entreprenenrs travaillant ‘§if lé chantier. Son seul
interlocuteur restera le VENDEUR. ' _

L'ACQUEREUR -devra, de son cbté, supporter les inconvénients et sujétions
‘nécessaires pour parvenir & la parfaite et définitive finition du chantier et ne pourra exercer,
‘de ce fait, aucun recours conre la société VENDERESSE jusqu'a complet achévement. '

Loy
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4 - Tolérances - 1l est convenu que des différences de moins de 3 % des surfaces ét
des cotes exprimées par-le plan de la construction seront tenues pour admisgibles et ne
pourront fonder aucune réclamation

5 . Délai d'achévement - Le Représentant de la société VENDERESSE oblige celle-
ci & mener les travaux de telle manisre que les ouvrages et &iéments définis au paragraphe.
2°) ci-dessus, soient achevés au plus tard, 01 mars 2022 sauf survenance de cas de force
majeure ou, plus généralement, d'une-cause 1égitime de suspension du déldi de livraison.
Pour l'application de cette disposition, seraient considérées comme causes légitimes
. de stspension i délal detivraisor, notamment:

* les gréves (quelles solent gencrales, particulieres. au secrur-du-bAtimerit-et-a-ses-

industries annexes ou A ses fournisseurs, ou spéciales aux entreprises fravaillant sur le
chantier),

~ * les intempéries et phénomiénes climatiques retenus par. le maitre d’czuvre et
justifiés par les relevés de la station météorologique la plus proche du-chantier,

' * le tedressement ou Ja liquidation judiciaire. des ‘ou- de l'une des entreprises.
effectuatit les travaux ou encore de leurs fournisseurs, '

* 1a défaillance des ou de Pune des entreprises effectuant les travaux ou encore. de
leurs fournisseurs (la justification sera apportée par le VENDEUR: 4 PACQUEREUR au
moyen de la production de la copie de toute letire fecommandée avec accusé de récéption
adressée par le maitre d’ceuvre 4 entreprenieur défaillant),

% 12 recherche ou la désignation d’une nouvellé: eritreprise. se substituant a(aux)
P’entreprise(s) défaillante(s), en redressement ou.en liquidation judiciaire;

* les injonctions administratives- ou judiciaires de suspendre totalement ou
partiellement le- chantier ou d'aréter les travaux,

* 1a recherche ét/ou la découverte de vestiges archéologiques dans le ‘terrain
d’assiette, ainsi que toutes prescriptions ordonnses par les services administratifs. compétents
en niatidre d’archéologie,

* la découverte de zones de pollution ou de contaminations des terrains d’assiette de
1’opération, ou d’anomalies du sous-sol telles que notaminent préserice ou résurgence d'ean,
nature hétérogéne du terrain aboutissant & des remblais spéciaux;.

- Ou 4 des fondations spécifiques ou a des reprises en sous-euvre des immieubles
voisins et plus généralement tous élémerts dans le sous-sol susceptibles de nécessiter des
travaux non programmés complémentaires et nécessitant un délai complémentaire pour leur
réalisation, _

% les “troubles résulfant d'hostilité, attentats, cataclysmies,. accidents. de chantier,
incendie, inondations, _ "

* les retards imputables aux compagnies concessionnaires (Electricité De France,
compagnis des eatx, France Télécom, etc...) et/ou 4 'aménageur de la ZAC,

* les retards provenant d'anomalies di sous-sol, et plus généralement tout ¢iémient.
dans le sous-sol susceptible de nécessiter des travaux.non programmés complémentaires
entrainant un délai supplémentaire, _

* interveniion de la Direction des Monuments Historigues ou autre administration
en cds de découverte de vestiges archéologiques dans le terrain,

* les difficultés d’approvisionnement, _

* Pincidence de la demande de travaux complémentaires ou modificatifs par
PACQUEREUR,

* Ies retards de paiement de PACQUEREUR dans le réglement des. appels de fonds
concernant tant 1a partie principale du prix et des intéréts de retard, que, celle correspondant
aux options, aux éventuels travaux supplémentaires ou modificatifs.

v \".r'.
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Pour Vappréciation des événements ci-dessus évoqués, les parties, d'un commun
accord, déclarent s'en rapporter dés & présent 3 un. certificat établi par le maitre d’ceuvre
ayant la direction des travaux, sous sa propre responsabilité, auquel seront. joints, le cas.
échéant, les justificatifs convenus ci-dessus, )

il survenait un cas de force majeure on une causé légitime de suspension du délai
de livraison, I'époque prévue pour l'achévement sergit différée.d'un tetps égal & deux: fois

celui pendant lequel I'événement considéré aurait mis obstacle directement ou ‘par ses

répercussions. & la poursuite des travaux, majoré. dun mois-pour tenir compte de leurs
conséquences sur 1"organisation générale du chantier.

) 6, - Condition particuliére - T'ensemble immobitier dont s'agit, comprend. des.
batimenfs dont la- réalisation pourrait mne pas étre simultanée. En  conséquence,
'ACQUEREUR supportera ‘les inconvénients ou servitudes inliérents a. la -parfaite et
définitive finition du chantier pour le cas of cette finition aurait leu postérieurement ala
liviaison déses locaux et renonce expressément & fous recours pour troubles de jouissance de

ce fait,

LE VENDEUR s’engage néanmoins, durant 1a réalisation des chantiers des autres

batiments, A maintenir libre ’accés en voiture & *immeuble pré'seritement-vendu

7.~ Oualité ei pouvoirs de myaliré de l'ouvrage - Pour permettre 2 la société.
VENDERESSE d'exécuter son-obligation ci-dessus contraciée d'achever les ouvrages, celle-
ci conserve et conseérvera vis 4 vis des architectes, entrepreneurs, ei:auires techiniciens et.
hommes de Yart; et vis #'vis de toutes adniinistfatiohs ou services concédés, et-d'une maniére
générale, vis & vis des tiers; jusqua 1a réception desdits ouvrages, la qualité de Maitre de
Vouvrage. _ ' _

En conséquence, la société VENDERESSE -aura seule qualité pour donner les
instriictions nécessaires 4 la poursuite des travaux et pour prononcer- ld ‘réception des
ouvrages ainsi effectués.. _ )

1a société VENDERESSE slinterdit toutefois de se prévaloir de-cette situation et de

cette-qualité pout ordonrier des modifications aux plans et devis descriptif qui t'auraient pas

requ préalablement l'accord écrit de LACQUEREUR et/ou de 'Intervenant.

8- Parachévemert - La société VENDERESSE disposera des délais normaux
comapatibles avec la nature des ouvrages ¢t les conditions climatiques, pour. achever les
ouvrages prévus dans les descriptifs. _

" Pour lnformation des parties, les dispositions de l'article 1792-6 du Code civil sont
littéralement rapportée : _

"La récéption est l'acte par lequel le maitre de l'ouvrage déclare accepter louvrage
avec ou sans réserves. Elle intervient & la demande de la partie la plus diligente, soit 4
Vamiable, soit. @ défaut judiciairement. Eile est, en tout état de cause, prononcée
contradictoirement, ' '

La garantie de parfait achévenent, & laguelle l'entrepreneir est fenu pendant un
délai d'un an, ‘@ compter de la réception, s'étend @& I réparation de tous les désordres
signalés par le maitre de l'owvrage, soit au moyen de réserves mentionnées au procés-verbal
de réception, soit par voie de notification écrite pour ceux révélés postérieurement ala
réception: '

Les délais nécessaires a Vexécution des travaux de réparation sont fixés d'un
commun accord par le maitre de Howvrage et Z’entrepren_ez;r--cbncerﬁé;

En l'gbsence. d'un tel accord ou en cas d'inexécution dans le délai fixé; Jes. travawx
peuvent, aprés mise en demeure restée infructueuse, -étre exécutés aux frais et Fisques de
V'entrepreneur défaillant. '

“ exécution des fravaux exigés au titre de la garantie de parfait achévement est
constatée d'un commun accord, oy, 4 défaut, judiciairement: '

Loy
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La gardntie ne s'étend pas aux fravaux nécessaires pour remédier awx effets de
H'usure normale cude l'usage". '

9. Travaux. modificatifs ou coriplémentaires. - L'ACQUEREUR s'interdit de-
d'immiscer dans les opérations de construction 4 la charge du VENDEUR et de se prévaloir
de la qualité de propriétaire pour donner des instructions aux azchitectes et entrepreneurs.

"Dans le cas olt YACQUEREUR, postérieurement au jour des présentes et avant
l'achévement des travaux, désirerait que des modifications fussent apportées a. ses locaux
privatifs ou que des travaux supplémentaires, soient exécutés, il devra stadresser au
VEND’BUmvfmréC'ieraﬁ—lesmodi-ﬁcatien&demandéessontréaﬁSablesJaf, lecaséchéant,
&iablifa un contrat de Wavaix modiﬁtﬁaﬁ-fs“comenanﬂ-a*’n_atur&*desrr_no_diﬁeaﬂensmou-;t_rav_aux .....................

complémentaires, leur coft, leurs conditions de paiement ef; le cas échéant, l'incidence
desdits travaux sur le délai de livraison ¢i-dessus prévu. '

Par suite de ces modifications demandées par ' ACQUEREUR, ce dernier ne pourra
faire aucune réclamation a1’encontre du VENDEUR de la discordance entre les locaux livrés
etla notice descriptive et les plans demeurés ci-annexds.

10. - Immeuble recevant du public - Les biens objet des présentes ne sont pas
COncemes par la réglémentation relative aux immeubles recevant du public visée aux articles
'R.143-2 et suivants du Code de la construction et de P'habitation.

IT - CONSTATATION DE L'ACHEVEMENT DES CONSTRUCTIONS ET PRISE
DE POSSESSION

L'exécution de l'abligation d'achever ci-dessus contractée serd constatée dans les
conditions qui vont étre ci-dessqus précisées.

1°) Constatation del'achévement et Tise en possession

La société VENDERESSE nofifiera quinze (13) jours avant sa constatation, a
I'ACQUEREUR, l'achévement au sens ci-dessus défini. _

Par la méme letire, 1a société VENDERESSE invitera FACQUEREUR & constater la
réalité de cet achévement 4 jour et heure fixds.

Au cas ob 'ACQUEREUR ne répondrait pas & ceite convocation, il y sera convoqué’
une seconde. fois. _ '

Au cas oli PACQUEREUR ne répondrait pas & cette seconde convocation, il serait
réputé avoir pris possession.

2°) Procés-verbal de livraison :

Audit jour, il sera procédé contradictoirement'a ces constatation.-et livraison, et &
l'établissemeént d'un procés-verbal.

I’ACQUEREUR aura la faculté d'insérer au proces-verbal les réserves qu'il croira
devoir formuler guant aux malfagons et aux défauts de conformité-avec les prévisions du
contrat,

Les réserves de 'ACQUEREUR seront acceptées ou contredites par la société
venderesse..

‘S les parties sont d'accord pour constater l'achévement au sens ci-dessus défini, que
des réserves aient €té ou non formulées, acceptées ou ¢ontredites, il sera procédé a la remise
des clefs 2 PACQUEREUR pour valoir livraison et prise de possession.

Le solde du paiement du prix sera payable aprés constatation de la levée des réserve
et remise dés documents administratifs.

‘ ..':_"3_'.-_
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Dans tous les cas, la prise de possession ne pourra intervenir que si FACQUEREUR.
a payé l'intégralité des sommes exigibles e vertu de l'acte de vente & sor profit et 'il y a lieu
les intéréts deé retard qui pourraient gtre. dus, notammment en cas d'occupation anticipée des
logaux.

Le procés-verbal relatera ces constatations, réserves, contredits, remise de clef et
paiement de la fraction du prix correspondante. '

' Si les réserves émises par ¥ ACQUEREUR étaient telles- qu’elles soient susceptibles
de lui faire considérer que I"'immeunble n’est pas a hevé le rendant impropre a sa.destination
mais étaient contestées par le VENDEUR,; les parties conviennent d’ores et déja de s’en
remettre 3 Pavis d i architecte; expert judlglthe;dési_gnéhdlunwcomnum_apcord_e'nfl‘e_héi ______________
parties ou, & défaut, & la requéte de la partie la plus diligente, par ordonnance du Président du
Tribunat de Grande Instance du lieude situation du bien vendu auprés dugue] les parties dont-
lection de ju:ridioti‘on-_--pdhr fa seule application des S't_ipulations'-'ﬁ'gurant.-dans le présent
paragraphi, étant précisé que cet expert devra, dans le délai de 15 jours-de'sa saisine :

a) dife si lés réserves. émises: par I’ ACQUEREUR sont telles quelles puissent
effectivement différer la date de'mise’d disposition de V'immeuble, '

b) préciser, dans I’hypothdse ou I'avis de Pexpert serait que la mise & disposition
devrait effectivement différée; les travaux nécessaires poulr permettre cette mise & disposition
et fixer un délai impéraiif de réalisation,

"

¢) préciser, dans cette: meme hypothése et aprés-exécution des travaux preserits, par
une deuxieme notification faite. comme ci-dessous dans les 8 jours de ces constatations, si
leur réalisation permiet 1a mise & disposition et en fixet ladate. _ '

d) fixer la répartition de ses frais et honoraires entre les parties suivant le résuliat de.
ses investigations.

Les opérations. de Texpert seront notjfiées -par celui-ci aux paities par leftre
recommandé avee acousé de réception dass les délais prévus (15 jours de sa saisine et, 8 jours.
de ses constatations pour le paragraphe ¢). _ -

En cas d’empéchement pour quelque cause que.ce soit de I'expert, la partie la plus
diligente pourra obtenir la désignation de tel autre architecte expert par simple ordonnance
de référé de Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance do fieu de situation du
bien: vendu.

Les. parties sont. déja expressément. d’accord pour que la mission confiée
jidiciaitement & I’expert soit identique & celle-ci-dessus et accomplie dans. fes mémes délais
‘que ceux fixés ci-dessus, _ _

11 est. corivenu que le VENDEUR remettra:d I ACQUEREUR 1la notice d'utilisation
et d’eniretien des équipements 4 la levée des réserves.

3°) Défaut de conformité _

De convention expresse, toute contestation relative & 1a conformité des Biens livrés
avec les engagements-pris par le VENDEUR. devra Etre notifiée & celui-ci dans le délai d’un
mois & compter de la prise de possession des lieux par I’ACQUEREUR, ses ayant-droits ou
ayant-cause, _

Toute action concernant les défauts de conformité devra étre introduite, & peine de
forclusion dans un bref délai, en. tout état de cause, ce délai ne pourra tre supérieur & un an,
du jour ol I’ ACQUEREUR l'aufa notifié’au VENDEUR. '

L’ACQUEREUR pourra, au. cours du délai prévu au présent - article; notifier au
VENDEUR par lettre recommandée; les défauts de conformité qu’il aura constatés

b
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II1 - DECLARATION D'ACHEVEMENT ET CONFORMITE DES

DECLARA LN ) Ay s e

TRAVAUX

Le Notaire soussigné précise aux -parties ‘que Particle L 460-2 du Code de
"Urbanisme relatif au certificat de conformité, a 6té abrogé par-les dispositions de I"article
15-1I'de I’Ordonnance numéro 2005-1527 du 8 décembre 2005. _ _

L& contrale de’la conformité des travaux résulte des dispositions des articles L 461-
1,1, 462-1 et L 462-2 insérés par Iarticle15-IL de I’ Ordonnance susvisée, sous letitre VI «

Contréle de la conformité-des travatix » du Code de 'Urbanisme.
A‘ﬁn‘“.ti‘obten'rr—la—confotmitéadmi'nistr-at-iver;le__‘.EE;ISU)EIJR_sienFagQ,;gz;'nreséément_ a

déposer en Mairie de l:_:'.-ALL_LI:U'LTI‘a:'ﬁéc'laraﬁon—aﬁestantfl-’-achév.eﬁlent«etf«lﬁfeonf{mnité*des;
ttavaux, conformément aux dispositions dearticle R 462-1 du Code.de "Urbanisme,

‘Bt ce. dans les délais prévus par l'article R. 462-6 du Code de l'urbanisme, afin
d'obtenir une attestation de non-contestation de la conformité des travaux avec le permis-de
construire. '

L’ACQUEREUR est informé qu’a défant de mise en demeure du maitre d*ouvrage
par ’autoiité compéiente, de ‘déposer un dossier modificatif ou de metire les travaux en
conformité, daris le délai de TROIS (3) MOIS (ou de CINQ (5) MOIS en cas de visite de
récolement obligatoire) & compter de la réception de'la déclaration attestant 1’achévement et

1a conformité des travaux, l'autorité compétente ne pourra plus contester la eonformité des
travaux.

Dans le cas ot le VENDEUR serait dans {incapacité de produire la conformité
administrative susvisée du fait du refus de Tautorité compétente de la délivrer, aprés une
relance restée infructueuse pendant plus de trente (30) jours calendaires & compter- de:
lexpiration du délai de trois (3) mois pendant lequel l'administration compétenie est.
susceptible de prescrire des travaux de conformité, le VENDEUR. devra -certifier a
ACQUEREUR :

- qu'il n'a pas regu de l'auforité compétente de prescriptions de travaux de mise en
conformité de l'immeuble; ' _

- ou qui'il a procédé aux travaux de mise en conformite requis.par l'antorité compétente
aux terines de sa visite dé récolement. '

Cette. certification devra &tre confirmée d'une attestation du maitre. d'ceuvie
d'exécution ou & défant du bureau de contrle.

L'ACQUEREUR s'intérdira d'éxécuter ou de faire exécutef, aprés sa prise en
possession, tous travaux pouvant metire obstacle & la délivrance de [P’attestation de
conformité, ou de demander, ou de faire demander toutes antorisations administratives
pouvant entrainer la contestation par I’autorité comipétente de la conformité de 1’ensemble
‘immiobilier, avec. les.autorisations de construire en veriu des articles L 461-1 et suivants du
Code de I’Urbanisme.

DOSSIER D'INTERVENTION ULTERIEUREME SURL'OUVRAGE
(DLU.0)

Leé VENDEUR s'oblige: & remietire-4 I'ACQUEREUR au plus dans les trois mois de
la prise de possession du bétiment un exemplaire du dossier dlinterveéntion ultérieur sur
Vouvrage visé par larticle L 4532-16 du.Code du Travail.

Lol
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T- GARANTIE DES DEFAUTS DE LA CHOSE VENDUE

1°) GARANTIE DES VICES CACHES

La société VENDRESSE précise que la présente vente est assujettie aux dispositions
du ‘Code Civil relativement aux ventes d’immeubles a construire.
Pour linformation des parties sont ici reproduits les articles de loi en quiestion :

TAFREIETo =TT

L VENDEUR. d'un immeuble & construire est teny; & compter de. la Féception des travaur,
des obligations dont les. architectes, entrepreneurs ef aulres personnes lies au maitre d'ouvrage par
i contrat de louage dlouvrage sont ewe-méines tenus en application des articles 1792, 1792-1 et
1792-3.dir présent code. B

Ces garanties bénéficient aux propriétaires successifs de I'immeuble. _

Il W'y aura lew & résolution dé la vente ou & diminution du prix si le VENDEUR s'oblige
réparer les dommages définis aior articles 1 792, 1792-1 et 1792-2 du présent code-et & assumer la
garantie prévue & l'article 1792-3, '

Article 1782 :

Tout constructeur dun ouvrage est responsdble de plein droil, envers le: maitre: ou
I'"ACQUEREUR de Pouvrage, des dommiages, méme résultant dun vice du sol, qui comprometient la
solidité de ouvrage ou-qui, I'qf wotant -dans l'un de ses éléments constitutifs ou V'un de ses éléments
d'équipement, le rendent impropre & sa destination.

Une telle responsabilité n'a pas lieu sile construcieur prouve que-lés dommages proviennent
d'une cause-dirangére.

Article 1792-1 :
Est répuité constructeur de I'ouvrage ;
1%) Tout archilecte, entrepreneut, technicien ou autre personne lide au maitre de T'owvrage.
par un covifral de louage d'owvrage, _
29 Toute. personnie. qui vend, aprés achévement, un ouvrage gilelle a construit’ ou fait.
constriire. ' ' _ '
:3°) Toute personne qui, bien gu'agissant en qualité de mandataire du.propriétaire de
Fouvrage aecomplit une mission assimilable a-celle d'un locateur d'ouvrage.

Ariicle 1792-2 _

La présomption. de responsabilité Stablie par l'article 1792 s'étend également aux, dommages.
qui affecient la solidité.des éléments d'équipement d'un ouvrage, mais séulement lorsque ceux-ci font
indissociablement .corps avec les ouvrages de viabilité, de foridation, d'ossature, de clos ou de
coivert, _ ' '

Un élément d'équipement est considéré comme formiant indissociablement corps avec Fin des
otvrages de viabilité, de fondation, d'ossatire, ‘de clos ou de couverf, lorsque sa dépose, son
démontage. ou son remplacement ne peut s'effectuer sans détérioration ou-enlévement de matiére de
cet ouvrage, ;

Article 1792-3 ; _

Les autres. élémenis d'équipement de. l'ouvrage font T'objet dune garantie de bon
Sforctionnement d'une. durée minimale de dewx-ans d.compter de la réception de Fouvrage.

Article 17924 _ '

Le fabricant d'un ouvrage, d'une. partie d'ouvrage ou d'un élément d'équipement.cong. el
produit pour safisfaire, en état de service, & des exigences précises et déterminées & Uavance, est:
solidairement responsable-des obligations mises par les articles 1792, 1792-2 et 1792-3 & la charge
i focateur. d'ouvrage qui mis en cuvre, sans modification et conformément awx.régles édictées par le
fabricant, I'ouvrage, la partie d'otvrage ou Eléments d'équipement considéré. '

Sont assimilés ¢ des fabricants pour Papplication.du présent article :

W32
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- celui qui a.importé un ouvrage, une partie d'ouvrage ou un: élément d'équipement fabriqué
o Vétranger ;. '

_ - celui qui I'a présenté comme son euvre en faisant figurer sur-lui sonnom, sa margiie de
fabrique ou fout aulre signe distinetif: '
2°) GARANTIE DE VICES APPARENTS

La SOCIETE VENDERESSE est {enue 4 la garantie des vices apparents dans les

r{-\'p]fQ.dUi’[S;:- ..... -

limites et conditions des articles 1642+1 et 1648 alinéa 2 du Code-Civil; ci-apreés: littéralement.

Lé VENDEUR :d'un immeuble 4 ;
travatex, ni avant Texpiration d'un délai dun mois aprés la prise de possession par U4 COUEREUR,
des vices-de.construction alors apparents.: o

In'y aurapas lieu d résolution dii contrat-ou & diminution du prix si le VENDEUR s'oblige a
réparer le vice.

Article 1648 ¢ _ _

Laction résultant des vices rédhibitoires doit éire intentée par 'ACQUEREUR dans un délai
de-detix dns & compter de la découverte du vice. o : N

Pans l¢ cas prévu par l'article 1642-1, 'action. dait étre introduite, @ peine de forclusion,
dans Fannée qui suit Ja-date & laquelle le VENDEUR peut élre déchargé des vices apparenis.

11 - GARANTIE DE PARFAIT ACHEVEMENT

1°) RAPPEL DU TEXTE _

Pour Tinformation des parties; sont rappelées les dispositions de V'article 1792-6
alinéa 2 et suivants du Code Civil ¢

drticle {792-6La garantié de parfait achévement, & laquelle U'entreprineur est fenu pendant
wn délai d'un an, & compter de la:réception, s'étend & la réparation de tous les désordres sighalés par
{e. maitre de l'ouvrage, soil. au wioyen de réserves mentionnées au procés-verbal de réception, soit par
-voie de notification écrite pout ceux révélés postérieurement alarécéption.

Les délais nécessaires & l'exécution des travai de réparation sont fixés d'un commun accord
par le maiire de I'ouvrage et l'entrepreneur concerng. _

En l'absence d'un tel accord ou én cas d'inexécution-dans le délai fixé, 1es travaux peuvent,
aprés mise en demeure restée infructieuse, étre exdcutés aux frals: el risques de l'entreprencur
défaillant. _ _

Liexécuition ‘tes travaux exigés au tilre de la garantie de parfail achévement st constatée
d'un commun accord, ou & défaut, Jjudiciairement.

La garaniie e ‘s'étend pas aux travaux nécessair
_normale ou de l'usage™.

es  pour remédier aux gffels de "usure

2°)y CONVENTIONS
_ L'Intervenant s'engage 4 signaler an. VENDEUR les désordres apparaissapt pendant
la garantie de parfait achevement, dans les meilleurs délais, de maniére & permetire ala

société venderesse de mettre en uvre fa garantie de parfait achévement due. par
T'entrepreneur.

Notalre' A § GIVEL & DERAMECOURT - Fleurbaix - Richebourg’
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{11 - TABLEAU RECAPITULATIF DES GARANTIES

“Pour linformation des parties,-a &té dressé le ableau des délais pour la mise en
ceuvee des divers régimes de garantie :

. POINT DE DEPART .
GARANTIE DELAI | U DELAL TEXTES
VICES APPARUS (Avant réception | ' Le plus tardif des deux
oi @vant Vexpiration du mois événerients 1 réception ou Art. 1642-1, 1648 al.
—s'_tﬁ"w'mnt?ﬂrprisead&po'SSession} 1 meis | expitation du mois suivant la | Z:du Code civil
_ prisedepossession
PARFAIT ACHEVEMENT ian Réception destravaux Art. 17926 al:2 du
‘Code civil
ISOLATION.BHONIQUE' ' Prise “de possession par le Art. L111-11 du
(Pour le secteur protéé) | lan premier occupant” Code de la
' construction. et de
I'habitation
“BON FONCTIONNEMENT Réception des travaux Att. 1792-3 du Code
‘Fléments d*équipements | 2ans civil
dissociables
“DOMMAGES :
- compromettant . la solidité de _
’ouvrage.; Art. 1646-1, 1792 et
- rendant impropre Vouvrage 2 sa | 10 ans Réception des travaux 1792+2 du Code
destination ;- _ civil
- ou bien affectant la solidité des
dléments déquipements
‘indissociables. )

IV - MODALITE I’ APPLICATION,

Pour V'application des dispositions ci-dessus. indiquées, il est précisé que ne-sera

couvert. par aucune .garantie.du VENDEUR tout vice: qui serait di & Pusure normale ou &
Putilisation anormale dun élément, _
_ Pour 1a mise ed jeu de la garantie de conformité et de celle des vices apparents,
I‘ACQUEREUR.-dEVI'a' informer le VENDEUR, par lettre. recommaridée avec demande
d’avis de réception, des défauts de conformité avec fes précisions du contrat qu’il aurait
constatés, _ '

Ainsi que des vices qui apparaitraient, avant ¥’ expiration-des délais fixés par I'article
1642-1, &'moins qu'ils n'aient déja fait 1 objet de réserves.lors de 1'établissement.du procés-
verbal de constatation d’état des lieux susvisé.

A défaut par PACQUEREUR d’avoir informé le VENDEUR dans les formes ci-
dessus, le VENDEUR sera déchargé des vices apparents lors de Pexpiration. de ces délais,
par le-seul fait de ceite expiration & moins qu’ils ’aient fait Pobjet de réserves lors-du
procés-verbal ci-dessus visé,

Pour la mise en jeu de la responsabilité. décennale, IPACQUEREUR, en sa qualité
d’assuré bénéficigire de la police d’assurance des dommages profitera des droifs et sera
sounis aux obligations, relatives potamment 4 la déclaration. de sinistres, résultant de cette.
police,
© L’ACQUEREUR, de son coté, s'engage & laisser libre acces dans sés locaux au
VENDEUR, & I’architecte et aux entrepreneuss toutes fes fois que cela sera nécessaire pour
effectuer les travaux (3 condition d’&tre prévenu 48 heures, au moins, 4 I’avance).

" \‘ .
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TITREV - ASSURANCES

ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGE - CONSTRUCTEUR NON
REALISATEUR - TOUS RISQUES CHANTIER

1°) Souscription

Le représentant de la s0c¢iété VENDERESSE déclare qu'il a souscrit une assurance
dommage-ouvtage constructeur non réalisateur et une assurance "TOUS RISQUES

CHANTIE 'L.;_—~auprés—.de—la—eempagnielAXHMA,Ass__u_ran‘ces'" dont le sidge est'd BOIS-

COLOMBES CEDEX (622713, 13-rue-du-Moulin-Bailly. T

Une note de couverture en date du 23 juin 2021 est demeurée. ci-annexée.
Le VENDEUR .déclare en outre Sétre acquitté de intégralité des deux cotisations

prévisionnelles, ainsi qu'il résulte des notes de couverfure demeurées ci-annexees.

Le représentant de la SOCIETE" VENDERESSE transmettra & [ACQUEREUR la

copie de la police définitive, ‘la quittance de prime, le Dossier:d'Intervention Ultérieure sur

Ouvrags, l'aftestation de solidité & froid du
fin des travaux. _
Le teprésentant-de la SOCIETE VENDERESSE slengage i aviser 'ACQUEREUR
detout changement d'assureur-et de tout avenant au contrat assurant sa responsabilité:
(ANNEXEN°23. NOTE DE COUVERTURE ASSURANCE)

buregu de conirdle, dans les trois. mois suivant la

'2°) Qbligations dela société venderesse

Aussi longternps qu'elie aura la qualité de maitre d'ouvrage, au sens de Y'article 1601-
3 du code civil, la SOCIETE VENDERESSE s'oblige :

- & tenir la Compagnie d'Assurance’ informée de tout gvénement nouveau pouvant
avoif une incidence sur les conditions.en conisidération desquelles le contrat a é(& Souserit.

- 4 l'aviser de tout arrét de travaux.,

-4 lui signifier laréception des travaux.

Impbis et autres charges - L'ACQUEREUR paiera, & compter de l'entrée en
jouissance, les imp6ts, contributions et charges de toute nafure, assis on a asseoir sur ledit
immeuble ; _

A ce sujet, i est icl précisé que la taxe foncidre et la taxe d'enlévement des ordures
ménagéres. sé¢ répartiront prorata temporis. enire VENDEUR ¢t ACQUEREUR,
'ACQUEREUR s'engageant dés. maintenant & retnbourser au VENDEUR la fraction Tui
incombait, & premiére demande de celui-ci.

) - Assurance-incendie - L'immeuble vendu est et demeurera aux risques du VENDEUR
jusqu'a ce qu’il soit mis & disposition de FACQUEREUR. Aprés cet &vénement, il sera aux
risques de FACQUEREUR.,

1. En cas d'incendie total ou partiel de rimmeuble avant quiil soit mis 4 la disposition
de TACQUEREUR, le VENDEUR encaissera seul lindemnité allouge par 1a compagnie
d'assurances au titre de la police quelle aura souscrite, et devra lemployé & la
reconsiruction, norobstant la circonstance que TFACQUEREUR soit devenu propriétaire des
constructions par l'effet dela présente-vente, au fur et-3 mesure de leur édification. Toutefois;
FACQUEREUR aura la faculté qui lui est conférée par ie VENDEUR de demander & la
compagnie d'assurances, sans formalité judiciaire, que Yindemnité demeure consignée dans:

¥

ses caisses & la slreté du remboursement des fractions du prix déja payées, si ledit
femboursement fait 'objet d'un accord entre les paities ou d'une décision judiciaire.

‘ . \‘.l'
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9 T.ofs de Ja mise & la disposition de TACQUEREUR de l'immeuble vendu, il sera
couvert contre le risque d incendie.

Toutefois, en ¢as diincendie fotal ou partie} de llimmeuble présentement vendu avant
la compléte libération de TACQUEREUR, le VENDEUR exercera sur lindemnité allouée
par la compagnie. d'assurances les droits résultant an profit des’ créanciers privilégiés et
hypothécaires de la loi du 1 3 juillet 1930.

En tant que de besoin, 'ACQUEREUR céde et transporie au VENDEUR, qui
accepie, une somme égale au-solde alors-d0 du prix de Ta présente vente, en principal, frais et
accessoires, & prendre par préférence. et antériorité a lui-méme et & tous futurs cessionnaires

dans 16 mnmtdsﬁnﬁgﬁmi%é%denﬁl—s'agitﬁpour,il'E._,XEEhHDEUR' toucher et recevoir cette

sommmie directement et sur sa simple quittance sans. Te concours et hors la présence-du cédant.
Notification des présentes avec opposition au paiement de lindemnité sera faite ala
conpagnie d'assurances intéressée, & 1a diligence et aux frais de 'ACQUEREUR.
Le tout sous réserve des dispositions résultant de la convention de rang stipulée
Supra. :

CERTIFICAT D'URBANISME TACITE

‘BEn wue de la présente venie, un certificat d'urbanisme a été demandé dans Tes
conditions de T'article L.410-1'2) du Code de T'urbanisme. )

Aucupe potification r’ayant €té adressée. par l'autorite compétente dans le délat fixé
par l'article R.410-9 du Code de Iurbanisme, ce silence, conformément aux dispositions de
['article R.410-12 dudit code, vaut délivrance dhin certificat d'urbanisme tacite.

Etant ici précisé qu'aux térmies. du méme article, le certificat d'urbanisme tacite a
exclusivement les effets prévus. par le quatriéme alinéa de Varticle L..410-1 du Code de
Turbanisme.

(ANNEXE N°24. COURRIER MAIRIE)

ABSENCE DE DROIT DE PREEMPTION URBAIN

La présente vente-ne donne-pas ouvertire au droit de préemptiorn: urbain institué par
les articles L.211-1 et suivants-du Code de Furbanisnie.

' En effet, bien queé situé sur une portion-de territoire oli ce droit de préemption est

applicable, limmeiible-entre dans fes prévisions d'exciusion du droit de préemption figurant

4 Yarticte L.213-1 alinéa 5, b, du Code de lurbanisme, comme constituant une vente

dimmeuble 2 construire dans les conditions prévues par fes articlés 1601-1 et suivants' du

Code civil.

PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT
'ET SANTE PUBLIQUE

A - SANTE PUBLIQUE

Dossler de diagnostic technique - 11 est ici précisé que la réglementation relative au.

dossier de didgnostic _technique‘-r_ésultant de Yarticle:L.271-4 du Code de la construction et de‘
*habitation ne s*applique qu’ aux immeubles. batis et qu'en conséquence, aucun dossier de
diagnostic technique ne sera afinexé 4 la présente promesse ni 4 Vacte authentique de vente,

Ly
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Information générale su
diagnostic techinique - En vue dinformer par
articles L.271-4 et suivants du Code de la construction et de I'habitation, est ici rappelée la
durée de validité des documents Qonstituanf le dossier de diagnostic technique. Toutefois,

chacun de-ces documents ne doit figurer dans ledit dossier que si la réglementation propre
andit document le-nécessite.

de modifications dépourvu de caractére contractuel ne.

ur 1a dirée de validité des documents constituant le dossier-de
faitemeént les parties sur les dispositions des:

Objet Bien concemé: Elément-4 contrdler Validité
) Plomab Siimmeuble dhabitation | Peintures Tliimitée.ou un an
{peimisde Consuite ' siconstat postif =
antérieur au letjanvier | | |
1949Y .

Amiante: Siimmeuble (permisde | Parois verticales Iimitée sauf si
‘congtruire antérieur au. ler intérieures, enduifs, présence d'amiante
juillet 1997) planchers, plafonds, | détectée nouveau

faux:plafonds, contedle dans lés 3
conduits, ans

canalisations; toiture;

bardage, fagade en

plagues ou ardoises

Termites Stimmeuble situé dans | Iinmeuble béti ou tion | 6 miois

' une zone délimitée par le ‘mais constructibile:
préfet

Gaz Si immeuble d'habitation | Etat des appareils 3 ans
ayantune installationde | fixes et des tuyauteries
plus de 15 ans

Risquies. i immeuble-situé dans ‘Imimeuble bati-ounon |6 mois

' une: zone couverte par un
plande prévention des
tisques .
Performance S1 immeuble équipé d’une | Consommation et 10 ang
énergétique. instailation de chauffage | émission de gaz a-effet
B ‘de serre

Electricité Si immeuble d'habitation- Tastallation intérieure < | 3 ans
ayant une installation de* | de "appareil de.
plusde 15ans | commande aux bornes

d’alimentation

Assainissement | Siimmeuble d*habitation Contrdle de 3 ans
non raccordé au réseau 1’instaliation existante’
public de collecte des,
eaux usées

Meérules "Siimmeuble d’habitation | Immeuble bati Indéterminé
‘dans une zone prévue par-

Particle 1..133-8 du Code’
de’la construction et'de
| Phabitition

Il est fait abserver :

- que les diagnostics *plomb"™ “gaz" et “électricit
immeubles ou parties d'immeubles & usage d'habitation ;

- que le propriétaire des lieux, ou I'occupant §'il ne s'agit pas de la méme personme,
doit permetire au -diagnostiqueur daccéder 3 tous les endroits nécessaires au bon-
aceomplissement -de -sa mission, & défaut le propriétaire des lieux: pourra &fre considéré

comme responsable des conséquences domriageables dues au non respect de cette obligation

é" ne sont requis que pour les

(LYY
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- qu'en l'absence de lun de ces diagnostics. en. cours de validité au jour de la
signature de l'acte authentique de vente, ef dans la mesure ol ils sont exigés pat leurs
réglementations particuli¢res, le VENDEUR ne pourra slexoriérer-de la garantie des. vices
cachés correspondante ; _

- quela liste portée ci-dessus l'est dans Tordre de Particle L 271-4 susvisé, mais: que
les développements qui vont suivre concernant ces diagnostics seront dans un ordre différent
afin de distinguer la fiche technique -de I'immeuble en tant que. telle et ce qui concerne 1d
protection de Tenvironnement tels que Létat des risques-¢t ¢ diagnostic de performance
énergétique qui renseigne sur la performance énergétique d'un logement ou d'un batiment, en

"""""""" '—_éﬁmtfmnmati—on"-d'é_ner'gi&ét—sen—‘imp.a@ben.uxerme_._dk‘.m.it{sion de gaz  effet de
SEerre.

Amiante - Le VENDEUR déclare-que Ja consiruction ne contiendra pas dé matériaux
Gu de produifs susceptibles de contenir de ’amiants, tels.que visés par les décrets n°96-97 du
7 février 1996 et n® 97-855 du 12 Septemibre 1997, numéro 2001-840 du 13 septembre 2001
etnuméro 2002-839 du 3:mai 2002. '

Diagriostic. de performance énergétique - Pout l'application des articles L 134-1 et
sujvants du Code la Constrétion et de 'Habitatiop, ie VENDEUR déclare

- que Ie bien vendu est édifié en vertu d'un permis de construire dont la dethande &
été déposée apres le 23 féyrier2018.

- que te Diagnostic de Performance Energétique visé:a l'article L 134-1 du Code Ia
Construction et de 1'Habitation sera remis au VENDEUR lors de la livraison du bien vendu.

L'ACQUEREUR reconnait que ce diagnostic n'a-qu'une valeur indicative et décharge
le VENDEUR. de toute responsabilité stsceptible dé résulter de la remise de ce document, du
choix de T'auteur du diagnostic, de sa compétence, de son assurance et des informations.
contenues dans le diagnostic ou qui devraient y &tre contenues. '

Etat des risques et pollutions en application des articles 1..125-5 et suivants.du Code
de I’environnement - Conformément aux dispositions de Yarticle L:125-5 du Code de
T'environnerment, il est.ici pr_écis_é-que_' 'imimeuble est situé dans-une zore':

- couverte par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou
approuvé. '

- non couverte par un plan de prévention des risques miniers.
- non converte par un plan de prévention des risques technologiques, prescrit ou-
approuveé. _ _
' - de sismicité définie par décret en Conseil d'Etat.

- & potentiel radon en zone 1 définie par voie réglementaire.

Alnsi quiil résulte de larrété préfectoral, ihdiquant la liste des communes dans
lesquelles les dispositions: relatives & I'obligation d'informer. les ACQUEREURS de biens
immobiliers sur les risques majeurs sont applicables, infervenu pour le-département du Nord

En conséquence, et conformément aux dispositions de l'article 4 du décret n® 2005-
134 du 15 février 2005 codifié 3 Particle R.125-26 du Code de'I’environnement, un. état des.
risques établi et'pollutions par fe VENDEUR, au vu.du dossier communal d'informations, est
demeuré ci-annexe.

De cet €tat, il'résulte ce qui suit

‘L'immieiible est sitné ddns le périmeétre :

- d'un PPR N inondation prescrit mais.non approuvé en date du 13 février 2001
- d'une zone de sismicité faible

L

Notaire gA§ GIVEL & DERAMECOURT - Fleurbaix - Richebourg




PROJET du 15 SEPTEMBRE 2021 -37-
Document de travail susceptible de modifications dépourvu de caractére contractuet ne
pouvant engager les Parties et leurs Conseils.

I;ACQUEREUR reconnait avoir &é informé, tant par I notaire soussigné que
connaissance prise. par lui-méme, des régles d'urbanisme et de prévention des risques
prévisibles liés ala localisation des biens et droits immobiliers faisant lobjet des présentes et
spécialement en. ce. qui concerne le respect pour les consiructions nouvelles, les
agrandissemerits, les surélévations ou les transformations, des régles édiciées par les articles
Li11-26 et R 111-38 du Code dé la construction et de Thabitation, notamment quant.au
contrdle technique. _ )

1l reconnait également gvoir parfaifement consciehce que les caries éventuellement
aniexées né permettent pas une identification précise.et systématique de limmeuble vendu et

uﬁwimerpr_étatiorr'cempefte-nécess‘aixementdes'_limites.

¥

LaCarte ucs;—Zon_e?--dllnondat-ion“CGnStatéem(ZlC)ﬂde la. ville de .BAfE-EE_[-TE est

remise 3 YACQUEREUR pour parfaite information.

(ANNEXE N°25. ERP)
(ANNEXE N°26. CARTE DES ZONES D'INONDATION CONSTATEES)

Radon - Leé radon est un gaz radioactif d’otigine naturelle qui représente le tiers de
Texposition moyerme de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

Tl est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents dans la crolte
terrestre. '

I} est présent partout & la surface de la plandte et provient surtout des: sous-sols
granifiques-et volcaniques ainsi que de certains matériaux de constriiction.

Le radon peut_‘_s*accumuler_ dans les espaces clos, notammeit dans les maisons. Les
moyens pour'diminue;r-les'concentratio_ns= en radon dans les maisons sont simples :

_ aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et des vides sanitaires,

- amélioret 1*étanchéité des murset planchers:

Liactivité volumique du radon (ou concentration de radon) a I’
habitations s’exprime en becquerel par métre cube (Bq/m3):
‘Farticle L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires ou
exploitarits d' immeubles batis situés dans les zones A potentiel radon ol P'exposition‘au radon
est susgeptible ‘de porter atteinte 4 la santé sont ferus de metire en ceuvre lés mesures.
nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire national
est divisé en trois zones & potentiel tadon définies en fonction des flux d’ exhalation du raden
des sols © _

- Zone 1 : zones & potentiel radon faible. _

- Zone 2 : Zones-& potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs géologiques
particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les batiments. '

- Zone 3 : zones 4 potentiel radon significatif.

Liarticle R 12523 5° du Code de lenvironnement dispose que I'obligation
-d'information s'impose - dans les zones & potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété du 27
fuin 2018. '
' La commune se trauvant exi zone 1, I'obligation d information n'est pas nécessaire.
Une copi¢ de cetfe cartographie et de la définition des trois catégories est demeurée
ci-annexée. '

intérieur des

(ANNEXE N°27, CARTOGRAPHIE RADON)

B - ABSENCE D*INSTALLATION CLASSEE

Réglementation relative aux établissements classés - Les parties déclarent. avoir
connaissance des dispositions de l'article. L 514-20 du Code de Tenvironnement relative aux
installations classées pour la protection de Venvironnement, ef notamment celles dont les
termes sont ci-aprés littéralement rapportés :

A
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L orsqutine installation soumise & autorisation ou & enregistrement d été exploitée sur un
terrain, le VENDEUR de cé terrain-est leni d'en informer par-écrii Pacheteur ; il l'informe également,
pour quiant quiil les conndisse, des -dang_ers ou ‘inconvéritents imporlants qui résulient. de
I'exploitation.

Si le VENDEUR est l'exploftant de Vinstallation, il indique également pat.écrit a l'dcheteur st
son activité a entrainé la manipulation ou fe stockage de substances chimigues ou radioactives. Llacte
de vente atteste de’l Yiccomplissement de ceite Jormalité. _

A défant, et si une: pollution constaiée rend le terrain impropre & la destination précisée dans
Te contrat, dans un délai de deux ans-a compter de la découverte de la pollution, Facheteur a le ¢hoix
de demander la résolution de’ la vente o de s¢ faire restituer une: partie du prix. ; il peuit-aussi

demander 14 réh_cfbl"!‘f_raﬁon‘dﬂ*ﬁire;awxfﬁfais—dquZEwEHRMt;ugﬂe coit de.cette réhabilitation.ne

pardit pas disproportionné par rapport.ay prix de vente.”

1e VENDEUR déclare et garantit en outre, que
- le terrain dassietie de 'TMMEUBLE wa jamais été utitisé dans le cadre. d’une
exploitation soumise 3 auterisation 2 enregistrement ou & déclaration conformément:a la-
1égislation sur les installations classées ;

--qu’il ne disposs pas. d*information lui permettant de supposer que les lieux ont
supporté, & un moment quelconque, une installation classée-ou, encore, d’une fagon générale,
une ifstallation sournise a déclaration ;. '

S°il se révéle que les lieux dontil sagit figurent sur laliste des.installations classées,
le VENDEUR fera son affaire, & ses frais, de les faire sortir de ce répertoire et de les remetire
en état au sens de Varticle L-5 12-6-1 du Code de 1’Environnement.

- 4 sa connaissance, il en a-6té de médme antérieurement 4 I'acquisition pat lui-méme
du teirain d'assiette de VIMMEUBLE. _

- & sa connaissatice, 0i lui-méme, ni aucun propriétaire antérieur, ni aucun locataire
ou occupant du terrain d'assiette de 'IMMEUBLE objet des présentes n'y a traité ou stocké,
soit en surface soit.en souterrain, de déchets ou de:substances toxiques.

_ - ne pas connaitre existence de déchets considérés comime abandonnés au sens de
Particle 3 dela loi n®75-633 du 15 Juillet 1975

(ANNEXE N°28. ICPE)
(ANNEXE N°29. ERPS)

C - ETAT DU SOL ET DU SQUS-S0L.

Information complémentaire rélative & la soflution des sols - Le notaire a informeé 1es
parties des dispositions de l'article L.125<7 du Code de Penvironnement ci-aprés littéralement
reproduit.:

"Sans préjudice de Farticle L.51 4-20 etde Farticle L:125-5, lorsqu'un terrain situé en secteur
dlinformation sur les sols meritionné & Particle' [.125-6 fait Pobjet.d'un contrat de vente ou de
location, le VENDEUR ou fe bailleur du terrain est tenu d'en informer par écrit FACQUEREUR ou le
locataire, Il communigue les informations. rendues publiques par V'Etat, en application. de Farticle
L.125-6. L'acte de vente ou de location atteste de I'accomplissement de cetie formalité.

A défaut et si une pollution consiatée rend le terrain impropre & la destination précisée dans
le contrat, dans un délai de-deux aris &-compter de la découverte de la pollution, I'ACQUEREUR ot le
locatdire a'le choix de demander la résolution du contrat ou, selon Ie cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente.ou d'oblenir une réduction du loyer. L'ACQUEREUR peut aussi demander la
‘réhabilitation du terrain qux frais.d VENDEUR lorsque le cofit de-celte réhabilitation ne parait pas

disproportionné par rapport-au. prix de.vente.

Un déciet en “onseil d'Etat définit les ‘modalités dapplication du présenr-arrfcf'e_. i
A ce sujet, -l résulte des informations, connues & ce jour, émanant des sites-

GEORISQUES, NOTARlSQUES permettant de’déterminer Jes sites susceptibles d'entrainer
un-tisque de pollution, dont une.copie est demeurée ci-annexée :

Wi
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- quil n'existe pas sur la commune daps laqUeile‘ est situé I'irameuble, d'installations
soumises & autofisation ou 3 epregistrement, au titre de Particle L.514-20 du Code de
Tenvironnement.

- mais quil existe, & roximité de l'immeuble, des sites 1€ ertoriés comme
q . P .

supportant ou ayant supporté une activité pouvant avoir entrainé un risque de poliution-des.

SD i

(ANNEXE N°30. GEORISQUES)

D - RISQUE MINIERS ET CAVITES. SOUTERRAINES

“““““““ ~—Ré Tementation-rolative.aux-mines et aux cairié =s.- Le notaire soussigné a rappelé

aux parties les dispositions de larticle. L. 154-2 du Nouveau Code minier dont les fermes
sont ci-aprés littéralement rapportés :

“te VENDEUR d'un terrain sur le tréfonds duguel ure mine a été exploitée est temi d'en

informer par-éerit I'acheteur: 1l Vinforme également, pou : :
inconvénients importants qui résulfent de l'exploitation. A défaut de cette information, Pacheteur peut
choisir soit de poursuivre la résolution ‘de la vente,

soit de se faire restituer une partie du prix. Il peut
atissi demander, aux frais du VENDEUR, la syppression des dangers ou des triconvénients qui
compromettent un usage normal du terrain lorsque le coft de céite suppression ne parail pas
disproportionné par rapport au prix de la vente. Les dispositions du présent drticle s'appliguent
également & foute forme de mutation immobiliére autre que lavente".
Le VENDEUR déclare, qu'a sa connaissance, aucune mine ou- cartiére n'a éé
exploitée sur le tréfonds des Biens de sorte que ne sont pas applicables les dispositions de
I'article L.154-2 da nouveai Code Minder,

Secteur de_cayités souterraines - L'immeuble. n'est pas situs- dans un sécteur de

cavités souterraines tel que mentionné dans i>état des risques naturels et technologigues sus
visé.

MODALITES DIVERSES - CLOTURE DET/ACTE

DATA ROOM

L’acquéreur reconnailt avoir eula possibilité, dés avant ce jour, d'accéder aune data-
‘room vl permettant de consulter l'ensemble des documenis et informations sur la situdtion
‘technique, environriementale, juridique et fiscale du fonds cédé, assisté des personnes de son
choix. _
Le sominaire des pidces mises en ligne est: demenuré ci-annexé et visé par les parties.
(ANNEXE N°31. SOMMAIRE DATAROOM)

ENUMERATION DES PIECES ET DOCUMENTS
ANNEXES AUX PRESENTES

Aux préserites sont demeurés annexés les documents suivants :
- ANNEXE N°L. POUVOIR VENDEUR

- ANNEXE N°2. POUVOIR ACQUEREUR

- ANNEXE N°3. KBIS VENDEUR

- ANNEXE N°4, CERTIFICATION DE NON FAILLITE VENDEUR.
- ANNEXE N°5, BODACC ACQUEREUR
-« ANNEXE N°6. DOCUMENT D'ARPENTAGE

- ANNEXE N°7. PLAN DE DIVISION

- ANNEXE N°8. PLAN CADASTRAL

- ANNEXE N°9. PLAN GEOFONCIER:

boake
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- ANNEXE N°10. ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

- ANNEXE N°11. CAHIER DES CHARGES ZAC

- ANNEXE N°12, COURRIER INFORMATION VENTE

- ANNEXE N°1_3_..COURRIER'U'AUT(JZRISATIDN; AUMORCELLEMENT ET ALA VENTE
- ANNEXE N°14, ARRETE PC

- ANNEXE N°15. PV D'AFFICHAGE

- ANNEXE N°16. ARRETE DE PROROGATION DE PC

- ANNEXE ~°17. DESCRIPTIF TECHNIQUE INNOVA'1

- ANNEXE N°18. PLAN DE MASSE PARC INNGVA.

- ANNEXE N°19. PLANDE FEASSE PREMIER TRANCHE
- ANNEXE N°20. PLAN DES NIVEAUX

- ANNEXE N°21. PLAN DES FACADES

- ANNEXE N°22. PLAN DE SERVITUDE

- ANNEXE N°23. NOTE DE COUVERTURE ASSURANCE
. ANNEXE N°24. COURRIER MAIRIE

~ ANNEXE N°25. ERP

- ANNEXE N°26. CARTE DES ZONES D' INONDATION CONSTATEES-
- ANNEXE N°27. CARTOGRAPHIE RADON

- ANNEXE N°28. ICPE.

- ANNEXEN°29. ERPS

- ANNEXE N°30. GEORISQUES

- ANNEXE N°30. GEORISQUES DATAROOM

ETAT DES INSCRIPTIONS

Le VENDEUR déclare sous sa responsabilité, ence qui concerne te bien vendu,

qu’il est libre dé toute. inscription, franscription, publication ou mention pouvant porter
atteinte aux droits de: 1"ACQUEREUR.

POUVOIRS'

Tous pouveirs nécessaires pour produire aw sérvice de la. publicité foncigre
compétent les justifications quil pourrait réclamer et pour sigrier les. actes complémentaires

ou r'e'c_:tiﬁ'cat'-ifs'qu"i'l- serait éventuellement utile d'établit sont consentis A Tous coilaborateurs
du Notaire soussigné.

TITRES

Le VENDEUR ne sera femu 2 la remise d'aucun. titre de propriété mais
TACQUEREUR est subrogé dans tous ses droits pout se faire détivrer, si bon lui semble et &
ses frais, tous. extraits ou copies authentiques d'actes concernant les biens. vendus.

AFFIRMATION DE SINCERITE

 Les patics affirment, sous les: peiries gdictées par larticle 1837 du Code général des
impéts; que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu ; elles réconnaissent avoir
&té informées des sanctions encourues en. cas c_l‘i_ncxact'itude de ceite affiftnation.

En outre, le Notaire soussigné affirme qu'd ¢a connaissance le présent acte n'est
modifié ou contredit par aucune contre-lettre contenant une auginentation. du prix.
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OBLIGATION D'INFORMATION

‘En application de T'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un devoir
précontractue] d’information, qui ne saurait toutefois porter -sur le prix, le VENDEUR
déclate avoirporté a la conmaissance de FACQUEREUR l'ensembie des informations dont il
dispose- ayant un lien direct et nécessaire ‘avec le contenu du présent contrat et dont
importance pourrait &tre déterminante de son consentement.

Le VENDEUR reconnait éire informé quun manquement 4 e devoir serait

sanctionné par la mise en ceuvie de sa responsébilité, aveg possibilité d'annuiation du contrat

s'ita v'icié-Ie-_=cons&n_térheﬂtdalAQOUEREUR.

s'interprétant contre lui.

desquelles : "Les informations qui sont dema

documents relatifs 2 1a conclusion du co

Pareiliement, TACQUERELR:

d&clare_avoir rempli ies memes eApageiients, ot

manquement powvant gtre sanctionné comme indiqué ci-dessus:

Lé devoir dinformation est donc réciproque. _

En outre, conformément aux dispositions de. l'article 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expliquer claitement ce 3 quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou ambigu

ANNULATION DES CONVENTIONS ANTERIEURES
La.convention objet des présentes-annule et remplace fous actes antérieurs; et. plus

particuliérement le contrat -préliminaire éventueltement visé ci-dessus, les ddcurnents
publicitaires, maqueties ou plaquettes de présentation, ces demiers n'ayant qu’un caractére

ptévisionnel, et en conséquence, définit seule les droits et obligations des parties.

1 ACQUEREUR accepte expressément Tles dispositions ci-dessus.
TITRES

Le VENDEUR ne sera tenu

A 4 [a remise daucun fitre de propriété mais
'ACQUEREUR est subrogé dans tous ses

drojts pour se faire délivrer, si bon lui semble et &

ses frais, tous extraits ou copies anthentiques diactes concernant les biens vendus.

TRANSMISSION PAR COURRIER ELECTRONIQUE

A titre ‘d'information préalable sont ict reproduites les dispositions. de larticle 1126
du Code civil tel quissu de l'ordonnance n® 2016-131 du 10 février 2016 aux fermes
ndées en vue de la conclusion d'un contrat ou.
celles qui sont adressées au COUFS de son exécution peuvent éire fransmises par courrier
slecironique si leur destinataire a accepté I'usage de ce mayen.”

Les parties déclarent en conséquence .accepier expressémentt que-les informations et
ritrat, en ce compris, le cas échéant, le consegntement
3 la compatution par visioconférence, feur solent communiqués par courTier &lectronique (e-
mail) aux adresses suivantes : :

L société dénommés "AINO BATLLEUL" : tdubar@ainowa.fr

L'établissement  public  "UNION SYNDICALE __D'AMENAGEMENT
HYDRAULIQUE DU NORD" : jpdombrowski@usan.fr '

Chaque. partie affirme que cette adresse mail lui est personneile,
I"accds et Putilisation et assure la confidentialité de ses identifianits d’acces.

quelle en gére

En conséquence, elle sera tenue pouf autéur et seule responsable de toute ‘action’
provenant de cette adresse mail et de ses suites, sauf notification préglable de toute perte,
usage abusif ou dysfonctionnement de ladite adresse.

Loy
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FORCE PROBANTE
‘Le notaire a informé lés parties des dispositions de Varticle 1379 du-Code civil issu
dé l'ordonnance n* 2016-131 du. 10 février 2016, duquel il résulie que la copie exécutoire ou.
authentique d'un acte authentique a la méme force probante que T'original.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERS_ON!NELLES

L’Office - notarial traite des domnées personnelles concernarit les parties pour

1 auc_c:npliss_sméntde'swaéti\titésknotariales.‘ notamment de: formalités d’actes.

Ce traitemenit est fondé surle respect d’une obligation [&gale et rexéeitiond une -

'missioﬂ-'reievant-de-.1"e_xercice_de Tautorité publique détéguée par I’Etat dont sont.investis les

notaires, officiers publics, conformémenta !’ ordonpance n°45-2590 du 2 novembre: 1945.

Ces dofinées sefont susceptibles d"étre {rarisférées aux destinataires suivants :

+ les adminisirations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le Livre Foncier, les instances
notariales, les organismes du. notariat, les fichiers centraux de ta professi_on notariale (Fichier
Central Des’ Detnieres. Volonités, Minutier Central Electronique des Notaires, regisire du
PACS, etc)),

« les offices notariaux participant ou concourant 3 I’acte,

« les établisséments financiers concernés,

« les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

» le Conseil supérieur du notariat ou son. délégataire, pour la production des
statistiques permettant Pévaluation des biens. immabiliers, en application du déeret n® 2013-
303 du 3 septembre 2013.

+ les organismes publics ou privés pour des opérations de-vérification dans le cadre
de 1a recherche de persorualités politiquement gXposses ou.ayant 'objet de gel des avoirs ou
sanctions, de la lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme. Ces
vérifications font Tobjet dun transfert de Jonnées dans un pays situé hors de T'Union
Buropéenrie. disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
‘équivalente par fa Commission evropéenne. _

La communication de ces données & ces destinataires peut étre-indispensable pour
P accomplissemient des activités notariates. ) _ )

Les doctiments permettant 4 &tablir, denregisirer et de- publier les actes sont
conservés.30 ans 2 compter de- laréalisation. de I’ensemble des formalités. L acte authentique
ot ses annexes sont conservés 73 ans et 100 aps Iorsque I'acte porte sur des Personnes
mineufes ou ‘majeures protégées. Les vérifications lides: awx persormalités politiquement’
‘exposées, au blanchiment des capitaux et au financement du terrorisme sont conservés 5 ans
aprds la fin de 1a relation d’affaires. '

Conformément 2 la-téglementation en vigueur relative 4 la protection des données
persornelles, les parties peuvent demander 'accés aux données les concernant. Le cas
échéant; ellés peuvent demander la_rectification ou ’effacement de celies-ci, obtenir la
limitation du traitement dé ces données ou s'y opposer pour des raisons tenant a leur situation
‘particuliere. Elles .peuvent.-égalemem définir des, difectives relatives 4. la conservation, a
I’effacement et dla communication de leurs données personnelies apres leur décés.

L*Office notarial a désigné un délégué a la protection des données que les parties
peuvent contacter & V'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si 1es parties estiment, aprés avoir contacté ’office notarial, que leurs droits ne sont
pas Tespectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’une autorité eyropcenne de
contrdle, la Commission Nationale:de "Informatique et des Libertés pour la France.

AFFIRMATION DE SINCERITE

L2y
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T.es parties affirment, sous les peines édictdes par larticle 1837 du Code général des
impbts, que Te présent acte. exprime. lintégralité du prix convenu ; elles réecommaissent avoir
été informées des sanctions encourues encas d'inexactitude de cette affirmation.

En outre, le notaire soussigné. affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ou contredit par-aucune coritre-lettre contenant une auvgmentation du prix.

CERTIFICATION D'IDENTITE

_ Le notaite soussigné, gertifie que lidentité compléte des parties,'t'elle-qu'eiie figure
B D dans-la;—part_ie--normalisée;du;prés_cnt-'aét'e, lui.a:été régulierement justifice.

DONT ACTE, rédigé sur QUARANTE-TROIS pages. T
Lapartie normalisée comprenant ONZE pages.

Fait et passé 4 FLEURBAIX,
Ef, aprés lecture faite, les parties ont signé avec lenotaire.

Loy
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