BUREAU DE [.’USAN
Séance du mercredi 16 décembre 2020

ORDRE DU JOUR

Appels des membres €lus — Quorum

Désignation d’un secrétaire de séance

Approbation ¢u compte rendu de la dernitre séance
Communications

SNl

—

Décisions du Bureau

Finances :

Détermination des tarifs 2021 pour :

La gestion des Associations Syndicales de drainage extérieures 4 'USAN ;
La gestion des syndicats intercommunaux non adhérents ;

La gestion des Associations Fonciéres de Remembrement ;

Les prestations d’études — dossiers et recherches documentaires ;

Les études de nivellement en régie ;

Le baréme de travaux ;

Avis du Bureau pour vote du Comité

Finances :

Décision budgétaire modificative n° 3 Budget Principal 2020
Ouverture de crédits d’investissement avant le vote du budget primitif 2021.

Stratégie fonciére :

ZEC de Saint Jans Cappel / Berthen - Quverture de ’enquéte publique préalable a la
Déclaration d’Utilité Publique et de ’enquéte parcellaire dans le cadre des acquisitions
des terrains et mises en place de servitudes nécessaires.

Questions diverses ;
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DIH/ID DEPARTEMENT DU NORD
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Syndical dékbibération
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Délibération
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU BUREAU
DE L’UNION SYNDICALE D’ AMENAGEMENT HYDRAULIQUE DU NORD

SEANCE DU MERCREDI 16 DECEMBRE 2020

Date de la convocation OBJET : Finances : Détermination des tarifs 2021 pour la
10/12/2020 gestion des Associations Syndicales de drainage extérieures a
Date d’affichage .
/12/2020 PUSAN.

Rapporteur : monsieur Joél DEVOS

Le Bureau est amené a se prononcer sur les cofits de gestion pour 'année 2021 des
Associations Syndicales Autorisées de Drainage extérieures a4 1'Union Syndicale
d’Aménagement Hydraulique du Nord en dehors de I'Association Syndicale Autorisée de
Drainage Nord de France.

Il est proposé aux membres du Burecau un terme fixe de 1 000.00 euros hors taxes
concernant 1’établissement des budgets et du compte administratif des Associations
Syndicales Autorisées de Drainage extérieures incluant le cas échéant 1 réunion / an.

Les recettes liées & cette opération seront imputées au chapitre 70 du Budget Annexe
Primitif 2021.

Cette présente décision a été communiquée au COMITE lors de sa réunion du 16
décembre 2020.
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU BUREAU
DE LIUNION SYNDICALE D’ AMENAGEMENT HYDRAULIQUE DU NORD

SEANCE DU MERCREDI 16 DECEMBRE 2020

Date de la convocation OBJET : Finances : Détermination des tarifs 2021 pour la
10/12/2020 gestion des syndicats intercommunaux non adhérents.
Date d’affichage
/12/2020

Rapporteur : monsieur Joél DEVOS

L’Union Syndicale d’Aménagement Hydraulique du Nord assure la gestion des
Syndicats Intercommunaux non adhérents.

I1 convient donc aux membres du Bureau de fixer le montant de ia participation de ces
syndicats pour 1’année 2021.

- UN TERME FIXE DE 2 550,00 euros hors taxes par syndicat.

- UN TERME PROPORTIONNEL au nombre d’adhérents du syndicat,
Soit 310,00 euros hors taxes par Adhérent.

Permettant de couvrir la gestion, I'élaboration des documents budgétaires (budget —
décisions budgétaires modificatives - compte administratif) et le secrétariat, ainsi que la mise
a disposition d'une salle et le déplacement du personnel deux fois par an.

- UN TERME PROPORTIONNEL correspondant a 'activité financiére annuelle soit :

% 700.00 euros hors taxes pour un maximum de 50 mouvements financiers par an (mandats
et titres)
% 2 000.00 euros hors taxes pour un maximum de 100 mouvements financiers par an
% 3000.00 euros hors taxes pour un maximum de 150 mouvements financiers par an
& 4 000.00 euros hors taxes pour un maximum de 250 mouvements financiers par an
L 5 000.00 euros hors taxes pour un maximum de 350 mouvements financiers par an
au-dela 10.00 euros hors taxes par mouvement financier.
- Toute réunion supplémentaire (au-dela de 2 par an) sera facturée 300.00 euros hors
taxes.
- Tout dossier financier (montage des dossiers de subventions, intégration, recherche
d’emprunt .....) sera facturé 500.00 euros hors taxes.



Le Bureau se doit de délibérer sur ces nouveaux barémes qui seront applicables a
compter de l'année 2021.

Les recettes liées a ces opérations seront imputées au chapitre 70 du Budget Annexe
Primitif 2021.

Cette présente décision a été communiquée au COMITE lors de sa réunion du 16 décembre
2020.
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU BUREAU
DE L’UNION SYNDICALE D’AMENAGEMENT HYDRAULIQUE DU NORD

SEANCE DU MERCREDI 16 DECEMBRE 2020

Date de la convocation OBJET : Finances : Détermination des tarifs 2021 pour la
10/12/2020 gestion des Associations Fonciéres de Remembrement.
Date d’affichage
/1272020

Rapporteur : monsieur Joél DEVOS

L’Union Syndicale d’Aménagement Hydraulique du Nord assure la gestion des
Associations Fonci¢res de Remembrement.

11 est demandé aux membres du Bureau de fixer le montant hors taxes des prestations a
verser au titre de l'année 2021 par ces Associations Fonciéres de Remembrement.

. ASSOCIATIONS FONCIERES NON ASSUJETTIES A LA T.V.A.

- UN TERME FIXE DE 650.00 euros hors taxes par association. Hors réunions et
déplacements.

- UN TERME PROPORTIONNEL : 5.20 euros hors taxes par compte repris dans le
r6le annuel de recouvrement de la redevance a ['hectare.

. ASSOCIATIONS FONCIERES ASSUJETTIES A LA T.V.A.

- UN TERME FIXE de 650.00 euros hors taxes par association.

- UN TERME PROPORTIONNEL : 9.25 euros hors taxes par compte repris dans le
rdle annuel de recouvrement de la redevance a 'hectare.

Monsieur le Président précise aux membres du Bureau que ces rémunérations couvrent
les frais de gestion et I'établissement des documents comptables et budgétaires hors opérations
de dissolution qui font I"objet d’une facturation additionnelle forfaitaire de 600.00 euros hors
taxes.



Il apparait également que les services de 'USAN soient sollicités pour effectuer le
calcul et la répartition d'indemnités dues aux propriétaires et exploitants expropriés au
moment du remembrement dans le cadre d'une cession de terre prélevées sur le périmetre
remembré et devenues propriété de I'Association Fonciére de Remembrement, ou de soultes
lides & la cession de petites parcelles et reportées sur le procés-verbal des opérations
d'aménagement foncier.

1l est également proposé aux membres du Bureau de fixer la rémunération de 'USAN
4 49.20 euros hors taxes par compte de propriétaires et exploitants, dans le cadre d'une
répartition d'indemnités liées & la cession des terres propriété d'une Association Fonciére de
Remembrement ou de soultes liées a la cession de petites parcelles et reportées sur le proces-
verbal de Remembrement des opérations d'aménagement foncier.

D’une part, en sus du terme fixe correspondant 4 1’établissement des budgets et du
compte administratifs, les nouvelles Associations Foncicres issues de remembrements liés aux
grands ouvrages verseront, pour la gestion de leurs programmes de travaux financés par
I’expropriant, un forfait de 35 heures & 25.00 euros / heure hors taxes par programme.

Pour la réalisation d’un programme de travaux nécessitant la mise en place d'un
financement, il sera également demandé un forfait de 35 heures a 25.00 euros hors taxes par
programme.

D’autre part, il est proposé une facturation de 600.00 euros hors taxes pour les
réunions ¢t déplacements.

Ainsi, il est également proposé, pour toute autre prestation particuliére, qui ne rentre
pas dans les forfaits proposés, d’appliquer une facturation sur la base d’un colit journalier
correspondant au colt moyen d’un agent de la catégorie « C Administratif » employé par
["USAN, soit pour I’année 2021 un coiit journalier de 200.00 euros hors taxes.

Enfin, pour la rédaction de nouveaux statuts (mise aux normes des statuts par
application de la loi), les Associations Fonciéres soit 1 200.00 euros hors taxes.

Les recettes liées a ces opérations seront imputées au chapitre 70 du Budget Annexe
Primuitif 2021.

Cette présente décision a été communiquée au COMITE lors de sa réunion du 16 décembre
2020.
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU BUREAU
DE L’UNION SYNDICALE D’ AMENAGEMENT HYDRAULIQUE DU NORD

SEANCE DU MERCREDI 16 DECEMBRE 2020

Date de la convocation OBJET : Finances : Détermination des tarifs 2021 pour les
10/12/2020 Prestations d’études — dossiers et recherches documentaires.
Date d’affichage
F12/2020

Rapporteur : monsieur Joé&l DEVOS

L’Union Syndicale d’ Aménagement Hydraulique du Nord fixe le tarif horaire pour les
prestations : études administratives (financiéres - montage de dossiers - recherches
documentaires - ¢tc...) et ¢tudes techniques (hors nivellement) avec une distinction selon que
les prestations demandent ou non un déplacement.

1l est demandé au Bureau d’approuver le tarif horaire a compter du 1 janvier 2021.

- forfait sans déplacement 55earos HI' / h
- forfait avec déplacement 75 euros HT / h

Les recettes liées a ces opérations seront imputées au chapitre 70 du Budget Annexe
2021.

Cette présente décision a été communiquée au COMITE lors de sa réunion du 16 décembre
2020.
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU BUREAU
DE L°UNION SYNDICALE I AMENAGEMENT HYDRAULIQUE DU NORD

SEANCE DU MERCREDI 16 DECEMBRE 2020

Date de la convocation OBJET : Finances : Détermination des tarifs 2021 pour les
10/12/2020 études de nivellement en Régie.
Date d’affichage
/12/2020

Rapporteur : monsieur Joé&l DEVOS

L’Union Syndicale d’Aménagement Hydraulique du Nord instaure chaque année le
baréme relatif aux ¢tudes de topographie réalisées en Régie (nivellement) préalables a Ia mise
en place de la banque de données hydrographiques, d une part, et aux programmes de travaux
d’hydrauliques d’autre part.

II est proposé au Bureau de fixer ce baréme pour les études de topographie ci-aprés
pour I’année 2021 :

- pour les cours d’eaun : 2.00 euros hors taxes le métre linéaire;
- pour les parcelles: 100.00 euros hors taxes I’hectare.

Les dépenses et les recettes lides & ces opérations seront imputées au chapitre 040 et au
chapitre 042 du Budget Primitif 2021.

Cette présente décision a été communiquée au COMITE lors de sa réunion du 16 décembre
2020.
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU BUREAU
DE L’UNION SYNDICALE D’ AMENAGEMENT HYDRAULIQUE DU NORD

SEANCE DU MERCREDI 16 DECEMBRE 2020

Date de la convocation OBJET : Finances : Détermination des tarifs 2021 pour le
10/12/2020 baréme de travaux.
Date d’affichage
/12/2020

Rapporteur : monsieur Joél DEVOS

Le baréme des travaux & réaliser dans le cadre de ’activité terrassement - entretien et
faucardement sur les différents cours d'eau situés dans le périmétre de 'USAN, est a
déterminer pour I’année 2021,

11 est donc proposé aux membres du Bureau de fixer les tarifs suivants pour I’année

2021 :

Travaax Forfait HT
Installation de chantier, matériel et matériaux 450,00 €
Installation de chantier, sondage divers 380,00 €

Désenvasement sans reprofilage des berges et dépét des terres
au-dela des bandes tampons

Largeur du plafond 0,50m : 1,50 € ml
Largeur du plafond 0,75m : 1,80 € ml
Largeur du plafond 1,00m : 2,00 € ml
Largeur du plafond 1,50m : 2,30 € mi
Largeur du plafond 2,00m : 2,80 € ml
Largeur du plafond 2,50m : 3,00 € ml
Terrassement préparatoire & la mise en place de défenses de 4,00 €/m?
rives

Fourniture, mise en place de pieux de chitaigniers :

Long 2m & 0,12m 20,00 € I'unité
Long 3m ¢J 0,15m 27,00 € I'unuté
Long 4m @ 0,15m 40,00 € I"unité

Fourniture, mise en place de planches pour défenses de rives
composées de 3 éléments
0,18 X 0,027 (H=0,54m) 23,00 € ml

Fourniture et mise en place de laitier ternaire 30,00 € la tonne

Fourniture et mise en place d’enrochement 200/60( 42,00 € la tonne




Fourniture et mise en ceuvre de fascines de coco pré-plantés
d’hélophytes

3m de longueur et & 30 cm ; 1 pieux/ml + ligatures et remplissage
terreux 85,00 € ml

Fourniture et mise en ccuvre de fascines de saules 2,5 / 3m de
longueur, & 20,25 cm (environ 40 branches), 1 pieux/ml +
ligatures et remplissage terreux 90,00 € ml

Faucardements avec panmier fancardeur réalisables a partir
d’une seule rive 1,29 ml

Fourniture, tramsport et mise en ceuvre de buses em ciment
armé classe 90A

© 600 mm 110,00 € ml
@ 800 mm 145,00 € ml
@1 000 mm 200,00 € ml!
@1 200 mm 250,00 € ml

Fourniture, transport ei mise en euvre de tétes de pont sécurité
pour buses ciment

@ 600 mm 550,00 € 'unité
@ 800 mm 690,00 € I"unité
1 000 mm 810,00 € I"unité
@ 1200 mm 1250,00 € I'unite
Abattage d’arbres inférieurs 2 © 30 45,00 € I"unite
Ramassage + évacuation en décharge de gravats et déchets 25 €/m?
Ramassage + évacuation en décharge de ligneux 10 €/m?
Broyage de branche avec broyeur sur prise de force tracteur 70 €/ heure
Débroussaillage 2,40 €/ m*
Eparage tracteur téte de broyage 1,20 métre 0,10 €/m?
Forfait journalier de mesure de I’oxygéne dissous dans I’eau en 50,00 €
continu

Forfait journalier de mesure de MES dans I’eau en continu 51,00 €
Prix horaire Hydropelle 79,20 €/ heure
Prix main d’ceuvre chantiers verts par agent 26,20 € / heure

Tl est demandé aux membres du Bureau d’autoriser monsieur le Président & appliquer
les tarifs présentés ci-dessus et ce pour I"année 2021.

Les dépenses et les recettes liées @ ces opérations seront imputées au chapitre 040 et au
chapitre 042 du Budget Primitif 2021.

Cette présente décision a été communiquée au COMITE lors de sa réunion du 16
décembre 2020.



AVIS DU BUREAU POUR VOTE DU COMITE




=




DGS/JPD

REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DU NORD

AVIS N° 1 DU BUREAU DE L’USAN

SEANCE DU MERCREDI 16 DECEMBRE 2020

| OBJET : Finances : Décision budgétaire modificative n® 3 Budget Principal 2020

Rapporteur : Monsieur Joél DEVOS

Il est demand¢ au Comité Syndical d’adopter la présente décision budgétaire modificative n°3
du budget Principal 2020.

Il s’agit notamment de verser les fonds relatifs au dép6t de garantie dans le cadre de 1’achat
des futurs locaux de I'USAN située sur la commune de Bailleul.

Il convient done de procéder & un virement de crédit dans la section d’investissement. Cette
décision n’a aucun impact sur la section et les équilibres budgétaires.

SECTION D’INVESTISSEMENT

DEPENSES
CHAPITRE | ARTICLE | FONCTION | DESAFFECTATION | , prrcraTioN| OBJET
23 2315 831 - 55 600.00 € Depbt de
garantic
27 275 831 +55 600.00 €

Le Bureau a émis un avis
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REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DU NORD

DGS/IPD

AVIS N° 2 DU BUREAU DE L°’USAN

SEANCE DU MERCREDI 16 DECEMBRE 2020

OBJET : Finances : Ouverture de crédits d’investissement avant le vote du budget
primitif 2021

Rapporteur : Monsieur Joél DEVOS

Conformément 4 Particle 15 de la loi du 5 janvier 1988 et & Particle L1612-1 du Code Général
des Collectivii€s Territoriales, le Président peut engager, liquider et mandater les dépenses
d’investissement dans la limite du quart des crédits inscrits 4 la section d’investissement du Budget de
I’exercice précédent, non compris les crédits afférents au remboursement de la dette.

Préalablement, il convient que le Comité Syndical I’autorise en précisant le montant et
I’affectation des crédits.

Les crédits seront inscrits au Budget lors de son adoption et I’autorisation du Comité Syndical
n’est valable que jusqu’a 1’adoption du Budget.

Considérant que le montant des crédits d’investissement du budget primitif 2020 de PUSAN
s'élevait & 7789 501.54 €, il est proposé d’ouvrir 25% de ces crédits (soit 1947 375.39 €)
conformément a la réglementation, dans Iattente du vote du budget primitif 2021, selon la répartition
par chapitre (niveau de vote du budget) suivante :

CHAPITRE LIBELLE CREDITS 2020 {| AUTORISATION 2021
20 Immobilisations incerporelles 868 901.54 € 21722539 €
204 Subvention d’équipement 1219 000.00 € 304 750.00 €
21 Immobilisations corporelles 1071 100.00 € 267 775.00 €
23 Immobilisations en cours 4 630 500.00 € 1157625.00€

Il est demandé au Comité Syndical d’autoriser monsieur le Président a engager, liquider et
mandater les dépenses d’investissement, hors restes A réaliser, sur les crédits ouverts.

Le Bureaun a émis un avis
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REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DU NORD

DEIHE/CD

AVIS N° 3 DU BUREAU DE L’USAN

SEANCE DU MERCREDI 16 DECEMBERE 2020

OBJET : Stratégie fonciére : ZEC de Saint Jans Cappel / Berthen - OQuverture de
Ienquéte publique préalable & la Déclaration d’Utilité Publique et de I’enquéte
parcellaire dans le cadre des acquisitions des terrains et mises en place de servitudes
nécessaires.

Rapporteur : Madame Edith STAELEN

Vu la délibération du comité syndical de 'USAN en date du 23 octobre 2018 concernant
la signature des avenants 1, 2, 3 et 4 a la convention de partenariat entre I'USAN et la SAFER
dans le cadre des zones d’expansion de crues du PAPI de la Lys,

Vu la délibération du 23 octobre 2018, portant sur la stratégie fonciére d’acquisition des
terrains nécessaires a la réalisation de la ZEC de la Levrette,

Vu la délibération du comité syndical de ’'USAN en date du 8 novembre 2017 concernant
la demande d’ouverture de I’enquéte publique préalable & la Déclaration d’Utilité Publique
dans le cadre des acquisitions des terrains et mises en place de servitudes nécessaires & la
réalisation de la ZEC de Saint Jans Cappel / Berthen,

Vu la délibération du comité syndical de I"USAN en date du 14 mars 2018 concernant
I’acquisition des parcelles sur les différents projets de ZEC portés sous maitrise d’ouvrage de
I"USAN et la validation du protocole foncier,

Vu la délibération du 28/05/2018 concernant [’acquisition de terrains, la définition de

servitudes de sur-inondation et de conventionnement pour les indemnités de résiliation de
bail.

Vu I'estimation sommaire et globale des domaines en date du 3 mai 2016 mise a jour en
date du 2 novembre 2017 puis 11 avril 2019, complétée le 7 juillet 2020,

L’USAN est la collectivité territoriale en charge de la Gestion des Milieux Aquatiques et
de la Prévention des Inondations (GEMAPI). A ce titre, dans 1’objectif de prévenir le risque
inondation sur le bassin versant de la Lys, "USAN met en ceuvre des projets de Zones
d’Expansion des Crues.

L’USAN envisage la création d’une Zone d’Expansion des Crues sur les communes de
Saint Jans Cappel et de Berthen, destinées & lutter notamment contre les inondations du
centre-ville de Saint Jans Cappel mais aussi de communes a [’aval (notamment Bailleul). Une
étude de maitrise d’ceuvre a désigné I’emplacement de ouvrage et a précisé efficacité




hydraulique de I’aménagement.

Cette opération nécessite la maitrise fonciére des terrains d’emprise des ouvrages et des
zones sur-inondées.

Par le biais de négociations amiables, 'USAN et la SAFER, dans le cadre de la
convention la liant 4 "'USAN, ont commencé a recueillir les promesses de vente, de servitude
de sur-inondation et résiliations de baux afin d’assurer la maitrise fonciére nécessaire aux
aménagements.

La superficie totale des terrains concernés par la Déclaration d’Utilite Publique est
d’environ 35 600 m?. (Estimation des domaines en piéce jointe).

Afin de metire en ceuvre ce projet, FUSAN souhaite obtenir une Déclaration d’Utilité
Publique pour la réalisation de cette Zone d’Expansion des Crues de Saint Jans Cappel /
Berthen au niveau de la confluence de trois ruisseaux (Laisse-Vienne, becque du Mont des
Cats, courant des Sept Mesures) formant la Grande Becque de Saint fans.

L’enquéte préalable est régie par I'article L110-1 du code de I’expropriation. Toutefois,
lorsque la déclaration d'utilit¢é publique porte sur une opération susceptible d'affecter
l'environnement relevant de l'article 1L123-2 du code de l'environnement, I'enquéte qui lui est
préalable est régie par les dispositions du chapitre II du titre I du livre Ier de ce code.

La Zone d’Expansion des Crues de Saint Jans Cappel / Berthen est un ouvrage ayant une
incidence sur I’environnement et est donc soumise & une enquéte environnementale selon
I’article L123-2 du code de ’environnement.

Par ailleurs, article L123-6 du code de I’environnement prévoit que lorsque la réalisation
d'un projet, plan ou programme est soumise & l'organisation de plusieurs enquétes publiques
dont l'une au moins en application de l'article L. 123-2, il peut &tre procédé a une enquéte
unique dés lors que les autorités compétentes pour prendre la décision désignent d'un commun
accord celle qui sera chargée d'ouvrir et d'organiser cette enquéte. A défaut de cet accord, et
sur la demande du maitre d'ouvrage ou de la personne publique responsable, le représentant
de I'Etat, dés lors qu'il est compétent pour prendre l'une des décisions d'autorisation ou
d'approbation envisagées, peut ouvrir et organiser I'enquéte unique.

L’enquéte parcellaire, quant & elle, a pour but de déterminer avec précision les biens situ€s
dans l'emprise du projet et d'identifier avec exactitude leurs propriétaires. Elle peut étre
organisée seule, aprés la signature d’une DUP ou conjointe avec ’enquéte préalable a la DUP
(Articles R.131-3 et suivants du code de I'expropriation).

La présente délibération est accompagnée d’une notice explicative conformément &
I"article R. 112-6 du code de P’expropriation. L ’ensemble du dossier de DUF est consultable &
PPUSAN aux horaires d’ouverture.

1l vous est donc proposé de solliciter "ouverture d’une enquéte préalable a la Déclaration
d’Utilité Publique conjointe & ’enquéte publique du projet affectant I’environnement ainsi

que ’ouverture de I’enquéte parcellaire.

Le Bureau a émis un avis
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AVIS DU DOMAINE

Estimation Sommaire et Globale

ADRESSE DE §'OPERATION : BERTIIEN

DEPENSE PREVISIONNELLE @ 66 662 €

1 — SERVICE CONSULTANT : USAN
AFFAIRE SUIVIE PAR {édric Delsanx

2 — Date de consultation D 18/03/2019
Date de réception du dossier : 20/03/2019
Date de visite sommaire du périmétre 19.9.€0.0.4).$.9.0.4
Date de constitution du dossier « en état » ; 20/)3/2019

3 — OPERATION SOUMISE A 1’AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Acquisitions d'immeubles par les collectivités locales, leurs groupements et leurs établissements
publics : CGCT, art. L.1311-9 ¢ 12 et R.1311-3 & R.1311-5.

Une actualisation formelle de l'avis 2017-2906 du 02/11/2017 est requise dans le cadre du dépdt de la DUP
cC mois ci.

MINISTERE DB L'ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS



4 — DESCRIPTION SOMMAIRE DES IMMEUBLES COMPRIS DANS LK, FERIMETRE DE L'OPERATION

Création d'une zone d'expansion des crues compte teou des inondations réeurrentes sur les communcs
de Berthen et Saiat-Jans-Cappel (dossier connexe-2017-335V2907),

L'USAN envisage la maitrise foncidre fotale ou particlle des parcelles dont le détail figure dans le
tablcau annexe.

La déclaration d'utilité publigue n'est pas encore prononcée, efle interviendra dans les prochains mois.
[.a présente demande fait suite aux avis rendus par le service en date du 03/05/2016 { 2016-073V0777
et 2016-535 VIF/78} dont la date d'expiration est imminente - 03/11/2017

la présente demande ¢st motivée par unc actualisation sur ley bases établies précédemment ainsi que par
la prise en compte de quelques modifications de parcelles et de périmétres, ke projet s'étant affiné depuis
3016.

5 — URBANISME ET RESEAUX

5.1 — Urbanisme

Zones Np ct A

8.2 — Réseaux

i

5.3 - Date de référence

PLU de BERTHEN approuvé le 12/01/2010

6 — DETERMINATION DE LA METHOBE D'EVALUATION

La présente dvaluation sommaire ¢t globale intervient dans le cadre de la procédure de deéciaration
d'utilité publique 4 engager par Ie consultant.

Les cmprises & acquérir pour la réalisation de Fopération projetée deveont dire indemnisées & hauteur du
préjudice dircet, matériel ef cortain subi par les actuels propridtaires. Pour calenler indemnitd
principale, qui correspond & leur valeur vénale, il est fait application de la méthode d'évaluation par
comparaison avec les prix relevds sur lc marché immobilicr local, pour des cessions récentes de biens
présentant des caractéristiques similaires.

A ce stade de la procédure, fes bicns n'ont pas fait l'objet d'une visite approfondic et ke scrvice n'est pas
en possession de 'ensemble des informations néeessaires 4 'évaluation détaillée de chague emprise.

7 — ESTIMATION PREVISIONNELLE DE LA DEPENSE

Compte lenu des caraciéristigues des biens, de ia réglementation d'urbanisme appiicable, du marché
immobilier local ainsi que des décisions jurisprudenticlles récentes, les cmprises, regroupdes par types
de biens ¢n fonction de leur zonage av PLUL ont été valorisées comme suit

Valeur unitaire libre

-labour : 1,70 € le m?

-prairic : 196 € le m”

Valeur unitatre oceupde :



-labour : 0,85 € le m*
~prairic : 1,06 € le m?
la parcetle ZC 90 est évaluée 2,50 € le m? compte teny de I spécificit¢ évoquée la concernant,

Dés lors, la dépense globale pour Pacquisition des emprises fonciéres de 'opération décrite par ke
consultant, peut étre établie comme suit ;

Indemnités principales estimées 3 3 36 095,66 €
Les indempités principales correspondent  la valeur vénale des biens.

Indemnités accessoires (*) et aléas divers estimés a {*%) 3 30 566,34 €
DEPENSE TOTALE ESTIMEE A 66 662 €

(*) Les indemmités accessoires, calculée forfaitairement uu stade de I'évaluation globale et sommaire
compreonent notarament :

- lgs indemnités de remploi, dues en cas d'acquisition aprés Déclaration d'Utilit¢ Publique, arbitrées
forfaitairement 4 25 % de I'indemnité principale pour la tranche de 04 8 000 € et 10 % sur le surplus.

- les indemnités d'éviction, qui pourraicat &tre dues aux exploitants, arbitrées forfaitairement 3 10 534¢€
l'hectare compte tenu du protocole agricole en vigueur actuellement.

8 - DUREE DE VALIDITE

I/¢évaluation contenue dans le présent avis cst valable un an et demi.

Flle a ét¢ émblie cn fonction des éléments connus du service ot notamment des empriscs
communiquées par lc consaltant. Une nouvelle consultation serait nécessaire si Popération n’était pas
réalisée dans le délai d’un an susvisé ou si les régies d’urbanisme, notamment celles de
constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer.

9 — OBSERVATIONS PARTICULIERES

Cette estimation globule et sommaire ne peut servir de hase i des négociations qui ne pourront &tre
mences qu’an vu des scules évaluations. détaillées.

Il n'est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcolits eventuels Hés 4 la recherche

d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de (ermites et des risques lids an saturnisme, de
plomb ou de pollution des sols.

Pour I Directeur régional des Finances publigues ct par delégation,

FInspecteur,
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AVIS DU DOMAINE
Estimation Sommaire et Globale

COMMUNE : SAINT-JANS-CAPPEL.

ADRESSE DE L'OPERATION : SAINT-JANS-CAPPEL

DEPENSE PREVISIONNELLE : 22 177,18 €

1 — SERVICE CONSULTANT : USAN
AFFAIRE SUIVIE PAR Cédric Delsaux

2 — Date de consultation :18/03/2019
Date de réception du dossier : 2010312019

Date de visite sommaire du périmétre T XX/XKRIRRRX
Date de constitution du dossier « en état » :20/03/2019

3 — OPERATION SOUMISE A LTAVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION PU PROJET ENVISAGE

Acquisitions d'immeubles par les collectivités locales, leurs groupements et leurs établissements
publics : CGCT, art. 1.1311-9 @ 12 ¢t R.1I311-3 a R.1311-5.

Une actualisation formelle de Iavis 2017-2907 du 02/11/2017 est requise dans le cadre du dépdt de la DUP
oy mois of,

MINISTERE DE L’ACTION
ET DFS COMPTES PUBLICS



4 — DESCRIPTION SOMMAIRE DES IMMEUBLES COMPRIS DANS LE PERIMETRE DE L'OPERATION

Création d'une zone d'expansion dus crues compie tenu des inondations récurrenies sur les communcs
de Berther of Saint-Jans-Cappel (dossicr connexe-2017-073V2806),

['USAN envisage Ia maiirise fonci¢re totale ou partielle des parcelles dont le détail figure dans le
tableau annexe.

La déclaration dutilite publique n'est pas encore prononcée, elle interviendra dans les prochains mois.
La présente demande fait suite aux avis rendus par le serviee en date du 03/05/2016 ( 2016-073V0777
et 2016-535V0778) dont la date d'expiration est intminente : 03/11/2017

la présente demande est motivée par une actualisation sur les bases établics précédemment ainsi que par
la prise en compte de quelques modifications de parcelles ot de périmétres, le projet s'étant affind depuis
2016,

5~ URBANISME ET RESEAUX

5.1 — Urbanisme

Zones Np

5.2 - Réseaux

1

5,3 - Daic de référence

PLU de SAINT=JANS-CAPPEL approuvd le 23/09/2011

6 — DETERMINATION DE LA METHODE D'EVALUATION

La présente évaluation sommaire ¢t globale intervient dany le cadre de la procédure de déclaration
d'utilité publigue a cngager par Je consaltant.

Les emprises & acquérir pour la réalisation de opération projetée devront étre tndemmnisées & hautcur du
préjudice direet, matériel ot certain subi por les actuels propridmires. Pour calculer lindemmite
principale, qui correspond A leur valeur vénale, il est fait application de la méthode d'évaluation par
comparaison avee les prix relevés sur le marché immobilier focal, pour des cessions récentes de biens
présentant des caractéristiques similaires.

A ce stade de la procédure, les biens n'ont pas fait l'objct d'une visite approfondie et fe service n'cst pas
cr possession de l'ensemable des informations nécessaires & I'évaluation détaiilée de chague emprise.

7 — ESTIMATION PREVISIONNELLE DE LA DEPENSE

Compte tenu des caracléristiques des biens, de la réglementation d’urbanisme applicable, du marche
immobilier local ainsi que dvs déeisions jurisprudenticlles récenies, les cmprises, regroupdes par types
ithiessmmitenssion de leur zonage au PT.U, ont &€ valorisées comme suit :
-labour : 1,70 € le m®
-prairie : 1,96 € le m?

Valeur unitaire occupde :



~J